JAK KOUPIT
NEMOVITOST

Prehledny privodee pro kupuitel



Spole¢nost Alisen jako prvni zacala v Ceské republice poskytovat
sluzby zastupce kupujiciho a je nejvétsi svého druhu na Ceském
trhu. Postupem cCasu vzniklo zcela nové odvétvi v realitnim oboru,
které tvori prirozenou protivahu realitnim maklérim.

Alena Wenigrova je fidici partnerkou a specialistkou na nakup
nemovitosti ve spoleCnosti Alisen. Stravila 6 let ve Velké Britanii,
kde se vénovala klientskému servisu. Pfinesla tak do Cech naprosto
odlisny zplsob péce o klienta, ktery u nds neméa obdoby. Neustéle
se snazi o zlepseni podminek na ¢eském realitnim trhu.

MUzete ji znat také ze seridlu Na pranyri na portalu iDNES.cz, ktery
ma za cil zlepsit kvalitu sluzeb a chovani jednotlivych Gcastnik(
realitniho trhu.

JALISEN

PARTNER PRO VAS NOVY DOMOV



MALA
CHYBA

VELKE
PROBLEMY

UVAZUJETE O KOUPI BYTU Cl DOMU,
A NEVITE, JAK PROCES
PRESNE PROBIHA?

PRAVE PRO VAS JE TENTO PRUVODCE!



CHCETE KOUPIT
BYT NEBO DUM?

Stojite pfed velkym krokem. Cekd Vas dilleZité rozhodnuti o Zivotni investici.
Vydavate velké, ¢asto plj¢ené penize za néco, co by Vam mélo bez problém
slouzit dlouha léta.

Ale pozor, realitni trh je plny nastrah a i mald chyba Vam m{ze zpUsobit
velké problémy.

Hledani, provérovani, vyjednavani, financovani a nasledna koupé
o Jemnoho Ukold najednou, které do sebe musi presné zapadnout.

SlySela jsem uz mnoho pfibéhl o tom, jak nékdo naletél podvodnikovi nebo
podepsal néco, co vlastné nechtél a tim priSel o penize. Rekla jsme si, ze uz
nechci Cist tyto pribéhy.

Spolu s mymi kolegy jsme pomohli jiz stovkam lidi k novému bydleni. Nasbirali
jsme pfi tom mnoho zkuSenosti, o které bych se s Vami chtéla podélit.

CO SE DOZVITE?

proC nedava smysl spoléhat se pri koupi na pomoc realitniho maklére
co délat krok za krokem pfi nakupu domu ci bytu
kde Cihaiji velka rizika

co udelat, aby byl nakup bezpecny

jak vSe zorganizovat, abyste nakup zvladli



TRI NEJVETSI

REALITNI MYTY

1. S KOUPi Ml POMUZE REALITNI MAKLER
2. ME SE TO STAT NEMUZE

3. REZERVACN| SMLOUVOU
SI NEMOVITOST REZERVU!



TRI NEJVETSI MYTY PRI
KOUPI NEMOVITOSTI

S KOUPI Ml POMUZE REALITNI MAKLER

Rikate si, ze Vam s koupi pomdze realitni makléi? Velky omyl. Makléf totiz
zastupuje prodavajiciho.

MakléF ma uzavfenou smlouvu s prodavajicim a na zakladé této smlouvy
také prodavajici za sluzby maklére plati. Ukolem makléfe je prodat co
nejlépe, obvykle tedy za co nejvyssi cenu. Vas cil je vsak zcela protichldny.

Co je pro maklére vic motivujici? Hledat pravni vady ¢i technické problémy
nemovitosti nebo o nich radéji ,nevédét” a rychle nemovitost prodat? Mizete
se spolehnout na to, Ze Vam realitni maklér nabidne ty nejlepsi podminky?
Zapomente proto na to, ze maklér bude stat na Vasi strané!

JAK TO JE?
Spolehnout se pfi koupi nemovitosti na maklére je stejné absurdni, jako

nechat si u soudu radit od advokata protistrany. Maklér je pro Vas ten
spravny partner pouze v pfipadé, ze nemovitost prodavate.



ME SE TO STAT NEMUZE

Rizik spojenych s nakupem nemovitost je mnoho! Abyste je dokazali
vSechna osSetfit, museli byste byt advokati, technici, financni poradci
a Urednici v jedné osobé.

Vite, jak oveérit, Ze na nemovitosti nevaznou vécna bfemena nebo exekuce?
Odhalite pouhym okem opravdu vsechny technické zavady? Znate podminky,
které musi nemovitost splnovat, aby ji banka vzala do zastavy?

Stésti pfeje pfipravenym a pfi ndkupu domu ¢ bytu to plati dvojnésob.
Rizika je potreba poznat a vcas se jim vyhnout. Vétsinu zvladnete
sami, na néktera je ale lepsi mit odbornika.

JAK TO JE?

VétsSina lidi kupuje nemovitost jednou za Zivot a takovy obchod je pro né
tedy poprvé. A kdyz deélame néco poprvé, Casto udélame z neznalosti
nebo nezkusenosti chybu. Chyba pri koupi nemovitosti se ale mize hodné
prodrazit.



REZERVACN| SMLOUVOU
SI NEMOVITOST REZERVUJ

Podpis rezervacni smlouvy je okamzik, na ktery se tési nejeden realitni
maklér. Dobre vi proc! V 99% si totiz prave Uspésné zarezervoval kupujiciho
misto toho, aby si kupujici zarezervoval vybranou nemovitost.

Zda se Vam to jako nesmysl|?
JAK TO JE?

V rezervacnich smlouvach, az na Cestné vyjimky, nenajdete sankce namirené
proti prodavajicimu. Naopak kupujici ma sankci pro pripad odstoupeni vzdy.
Rozhodne-li se kupujici nekoupit a od smlouvy odstoupit, ceka ho
propadnuti rezervacniho poplatku.

Ale co prodavajici? Tomu hrozi pouze vraceni rezervacniho poplatku,
ktery mu kupuijici slozZil pfi podpisu rezervacni smlouvy. Sankce pro néj
neni zadna. ProC by tedy neprodal nemovitost nékomu, kdo nabidne jen
nepatrné vyssi cenu, i kdyZ ma podepsanou rezervacni smlouvu? Byl by
sam proti sobé...



POSTUP

PRI
KOUPI

KOLIK USILI JSTE VYNALOZILI PRI KOUPI MOBILNIHO
TELEFONU?

A KOLIK JE] VENUJETE NOVEMU BYDLENI?



JAKY JE POSTUP PRI
KOUPI DOMU CI BYTU?

Koupé nemovitosti je jednim z Vasich zivotnich rozhodnuti. Vénujte mu tedy
dostatek ¢asu a pozornosti.

Na nasledujicich rfadcich se dozvite nékolik zdkladnich rad a tipl jak
postupovat, abyste nemovitost koupili bezpecné.

Q

HLEDANI

Jste si opravdu jisti, Zze vite, co hledate? Prlimérné Clovék stravi hledanim
vhodné nemovitosti 165 hod. To je vice nez 1 pracovni mésic!

Drive, nez zaCnete s hledanim, ujasnéte si a sepiste vSechny Vase pozadavky.
Budete se divit, kolik najdete véci, které se vzajemné vyluCuji. Navic se
vyhnete zbytec¢nym prohlidkdm nemovitosti, které Vam z néjakého ddvodu
nakonec nebudou vyhovovat.

Reknéte si, co Vam vyhovuje na Vasem souc¢asném bydleni, co
naopak vadi, pripadné bez ceho byste se obesli. Premyslejte takeé,
co budete potrebovat v budoucnu



PROHLIDKA

Vite o nemovitosti opravdu vsechno, co potfebujete ke spravnemu
rozhodnuti? Ptejte se. Casto se z inzeratu nedozvite vsechny informace,
které potrebujete pro bezpecnou koupi védét.

Az pujdete na prohlidku, emoce pro tentokrat nechte doma. Jakmile totiz
date nahlédnout prodavajicimu pod pokli¢ku svych pocitd, ma v tu chvili
nad Vami obchodni vyhodu a budte si jisti, ze ji vyuzije. Jakékoli jednani
0 cené nebo o ostatnich podminkach je pro Vas réazem tézsi.

Nepodlehnéte tlaku. Nenechte se natlacit do unahleného rozhodnuti
a nemovitost si prohlédnéte idealné vickrat a v riiznou denni dobu.

PRAVNI PROVERENI
Pravni vady nemovitosti mohou mit ty nejhorsi ddsledky. Nepodcenuijte je!

Mohou to byt chyby v nabyvacich titulech, vécna bremena, exekuce nebo
Vam nemovitost bude nabizet nékdo, kdo s ni viibec nemdze nakladat.Jak
pravni vady a rizika odhalit? Absolutnim minimem je kontrola listu vlastnictvi
a nabyvaciho titulu.

S pravni vadou nemovitosti je to jako se zubnim kazem a dovolenou.
Dokud o ném nevite, je vSe v poradku. Jakmile se ale ozve, zkazi
Vam to ndladu a byva to drahé. Nepodcenujte proto prevenci.
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TECHNICKE PROVERENI go

Jak odhalit technické vady a co je nejcastéjsi technickou zavadou? Malych
vad, které pak prinasi novym maijiteldm velké naklady, byva hodné.

Zkontrolujte si i zdanlivé jednoduché véci jako napfriklad, zda tece voda,
splachuje zadchod nebo jdou zavrit okna a dvere. Ovérte si, zda je inzerovana
a skute¢nda vymeéra bytu stejnd. Poznate ale, zda neni kolem novych
plastovych oken ve sténé vihkost?

Nasi inspektofi odhalili za posledni rok zavady v priméru 124 tis.
K¢ na jednu nemovitost. Za takovou ¢astku poridite novou kuchyni
nebo rekonstrukci koupelny.
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REZERVACNI SMLOUVA

Vite, co ma obsahovat rezervacni smlouva tak, abyste si nemovitost opravdu
zamluvili? Jiz mnohokrat se stalo, ze nemovitost, na kterou mél kupujici
podepsanou rezervacni smlouvu, koupil nékdo jiny, kdo nabidl vyssi ¢astku.

Ze Vas rezerva¢ni smlouva v podstaté jeté k ni¢emu nezavazuje a neni tedy
problém ji podepsat hned na prvni prohlidce a pfipadné od ni odstoupit?
K ¢emu pak tedy takové vysoké sankce? Nenechte se zviklat prodavajicim,
Ze pokud nepodepiSete dnes, byt nebo diim proda nékomu jinému.

Vite, ze jen ve 3% prFipadd se stalo klientum, ktefi nepodepsali
rezervacni smlouvu pfi prvni prohlidce, ze nemovitost byla prodana
nékomu jinému?



FINANCOVANI

Rozhodnuti o tom, jak financovat ndkup bytu ¢i domu, je klicové. Nabidky na
~nejvyhodnéjsi hypotéky“ se na Vas vali ze vSech stran.

Nejvyhodnéjsi hypotéka vSak neznamena jen nejnizsi Urokovou sazbu.
Porovnejte si vSechny klicové parametry, které urCuji konec¢né naklady. Pfi
planovani financovani nezapomerite ani na dobré pojisténi nemovitosti.

Hypotéku zacnéte resSit vcas. Jeji vyrizeni byva casto pomérné
dlouhé a obvykle nakup bytu ¢i domu prodluzuje. Pfed podpisem
rezervacni smlouvy si ovérte, ze na uvér v pozadované vysi
dosahnete a Zze ve stanovené lhité zvladnete hypotéku vyfidit.

KUPN| SMLOUVA

Jak sepsat a kdy podepsat kupni smlouvu? Je kupni smlouva od realitni
kancelare v poradku?

vvvvvv

vyreSené financovani, kupni smlouvu nepodepisujte. Neriskujte také tim,
ze si budete stahovat smlouvy z internetu a sami si je upravovat. Pokud
nemate pravni vzdélani, obratte se v této véci na odbornika a vyzadujte
jasnou odpovédnost za sepsani ¢i kontrolu smlouvy.

Vice nez 70% smluv, které jsme pro nase klienty v poslednim roce
kontrolovali, mély nevyvazené sankce. Byly namireny pouze proti
kupujicimu a prodavajiciho se netykaly.
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PREVOD NEMOVITOSTI x4

Ulozit penize do pokladny nebo na Ucet realitni kancelare je stejné rizikové,
jako kdyz je zakopete na piskovisti. Nevérite? Nemate-li penize bezpecné
ulozeny, nemate zadnou zaruku.

Prevod nemovitosti obvykle trva 1-2 mésice. Po tuto dobu musi penize lezet
na neutraini pldé. Existuji tfi bezpecné zplsoby ulozeni penéz - advokatni
Uschova, notarska Uschova a bankovni jistotni UcCty.

Vyuzit na prvni pohled vyhodnou nabidku realitni kancelare na
ulozeni penéz Vam nedoporud¢ujeme. Muze se stat, ze ,zdarma“
bude nakonec zatracené drahé.

PREVZETI NEMOVITOSTI

Na co si dat pozor a co mam zkontrolovat pfi prevzeti bytu nebo domu?
Jak sepsat protokol o prevzeti bytu nebo domu?

Mate posledni moznost poukdzat na nékteré vady, proto si byt ¢i dim
dbkladné prohlédnéte. Zamérte se na spravny odecet energii. Chybi
néco nebo naopak prebyva? Do predavaciho protokolu zapiste vSechny
nesrovnalosti a sjednejte si jejich napravu.

Vénujte prevzeti nemovitosti nalezity cas. Rozhodné to neni
formalni zalezitost.



DOBRY
START

87% KLIENTU SE V PRUBEHU NAKUPU NEMOVITOSTI OCITLO
V BEZVYCHODNE SITUACI.

NEBUDTE JEDNIM Z NICH.



PRIPRAVTE S| PLAN

® Jaké jsou jednotlivé kroky?

® Co a kdy je treba zaridit?

® Co k tomu budete potrebovat?
® Jak si v tom udélat poradek?

Neni nic horsiho, nez zjistit témér pred podpisem kupni smlouvy, Ze jste na
néco zapomnéli a kvdli tomu Vam ted hrozi néjakd sankce nebo riziko.

Vite, ze 87% klientd se v prubéhu nakupu nemovitosti ocitlo

v situaci, ktera se jim zdala bezvychodna? Neuvéritelné cislo, ale
je to pravda.

S NAMI TENTO POCIT NEZAZIJETE.

JALISEN

PARTNER PRO VAS NOVY DOMOV



