KUPNÍ SMLOUVA
[Jméno a příjmení], rodné číslo: [●] / narozen/a dne [●], trvale bytem na adrese [město, PSČ, ulice], [Česká republika]

[POUŽIJE SE V PŘÍPADĚ, KDY JE POZEMEK VE SPOLEČNÉM JMĚNÍ MANŽELŮ:
a

[Jméno a příjmení], rodné číslo: [●] / narozen/a dne [●], trvale bytem na adrese [město, PSČ, ulice], [Česká republika]]

/ [NEBO ALTERNATIVNĚ V PŘÍPADĚ, ŽE KUPUJÍCÍM JE OBCHODNÍ SPOLEČNOST]:

[Název společnosti], společnost řádně založená a existující podle právního řádu [České republiky], se sídlem na adrese [město, PSČ, ulice], [Česká republika], IČO: [●], zapsaná v obchodním rejstříku vedeném [Městským/Krajským] soudem v [●], oddíl [●], vložka [●], jednající panem/paní [●], [jednatelem / předsedou představenstva],

(dále jen „Kupující“)

a 

[Jméno a příjmení], rodné číslo: [●] / narozen/a dne [●], trvale bytem na adrese [město, PSČ, ulice], [Česká republika]

[POUŽIJE SE V PŘÍPADĚ, KDY JSOU KUPUJÍCÍMI MANŽELÉ:
a

[Jméno a příjmení], rodné číslo: [●] / narozen/a dne [●], trvale bytem na adrese [město, PSČ, ulice], [Česká republika]]
/ NEBO ALTERNATIVNĚ V PŘÍPADĚ, ŽE PRODÁVAJÍCÍM JE OBCHODNÍ SPOLEČNOST]:

[Název společnosti], společnost řádně založená a existující podle právního řádu [České republiky], se sídlem na adrese [město, PSČ, ulice], [Česká republika], IČO: [●], zapsaná v obchodním rejstříku vedeném [Městským/Krajským] soudem v [●], oddíl [●], vložka [●], jednající panem/paní [●], [jednatelem / předsedou představenstva],

(dále jen „Prodávající“)

(Prodávající a Kupující jsou společně dále označováni jako „Smluvní strany“ nebo jednotlivě jako „Smluvní strana“)

uzavírají dnešního dne, měsíce a roku tuto

kupní smlouvu:

I.

Předmět smlouvy
1. Prodávající je jediným a výlučným vlastníkem pozemku pozemková/stavební]
 parc. č. [●], nacházejícího se v katastrální území [●], obec [●], zapsaného v katastru  nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem [●], Katastrální pracoviště [●], na LV (listu vlastnictví) č. [●] (dále jen „pozemek“). Kopie výpisu z katastru nemovitostí týkajícího se pozemku tvoří přílohu a nedílnou součást této smlouvy.
2. Touto smlouvou Prodávající převádí na Kupujícího vlastnické právo k pozemku a Kupující pozemek do svého výlučného vlastnictví přijímá a zavazuje se za něj Prodávajícímu zaplatit Kupní cenu. [Kupující nabývají pozemek do společného jmění manželů]
.
3. Společně s pozemkem přechází do vlastnictví Kupujícího i veškeré porosty, které se na něm nacházejí a jeho součásti a příslušenství, zejména pak [●].

II.

Kupní cena 

1. Smluvní strany se dohodly na kupní ceně ve výši celkem [●] Kč (slovy: [●] korun českých) [POUŽIJE SE V PŘÍPADĚ PLÁTCE DPH, KDYŽ SE ZÁROVEŇ JEDNÁ O STAVEBNÍ POZEMEK
: plus DPH ve výši [●],- Kč] (dále jen „Kupní cena“).

2. Kupní cena bude Prodávajícímu uhrazena tak, že:

a) část kupní ceny ve výši [●],- Kč (slovy: [●] korun českých) bude Prodávajícímu uhrazena převodem na jeho bankovní účet Prodávajícího č. [●] vedený u [●] do [●] dnů ode dne provedení vkladu vlastnického práva k pozemku podle této smlouvy ve prospěch Kupujícího do katastru nemovitostí, a 
b) druhá část kupní ceny, tedy částka [●],- Kč (slovy: [●] korun českých), odpovídající dani z převodu nemovitostí ve výši 3% z Kupní ceny, bude Prodávajícímu uhrazena Kupujícím na jeho bankovní účet č. [●] vedený u [●] do [●] dnů ode dne, kdy Prodávající Kupujícímu předloží kopii daňového přiznání k dani z převodu nemovitostí (které se Prodávající zavazuje zpracovat, podat a předložit v zákonných lhůtách) s potvrzením příslušného finančního úřadu o jeho převzetí a zároveň Prodávající Kupujícímu předloží doklad o úhradě této daně. 

III.
Prohlášení prodávajícího

1. Prodávající prohlašuje následující: 
a) na pozemku (nebo jeho části) neváznou žádné dluhy, zástavní práva, věcná břemena a ani žádná jiná práva třetích osob, která by jakkoliv omezovala vlastníka pozemku v dispozici s pozemkem [či bránila výstavbě rodinného domu na pozemku]
, zejména že k pozemku (nebo jeho části) nemá žádná osoba právo nájmu, užívací právo, právo bydlení, právo stavby ani jiné obdobné právo umožňující užívání pozemku; 

b) že k pozemku jsou přivedeny tyto inženýrské sítě: [●], u nichž je možné zřídit za obvyklých podmínek přípojky, a že pozemek je přímo a bez omezení přístupný z veřejné komunikace a to jak autem, tak pěšmo a to z ulice [●];
c) [že mu není známa žádná skutečnost, která by mohla jakýmkoliv způsobem omezit Kupujícího v užívání pozemku pro výstavbu rodinného domu a která by nebyla popsána v této smlouvě, zejména mu není známo, že by příslušnými úřady byla zřízena či připravována jakákoliv stavební uzávěra či ochranné pásmo týkající se pozemku, připravováno či vedeno jakékoliv řízení o vyvlastnění či jiném omezení vlastnického práva, že není připravována stavba žádného hlučného či zdraví ohrožujícího provozu v sousedství pozemku apod.  Prodávající dále prohlašuje, že pozemek je určen k zastavění rodinným domem podle [●];]

d) že mu není známo, že pozemek (nebo jeho část) je kontaminován tak, že by jeho stav odporoval hygienickým, ekologickým nebo bezpečnostním předpisům, nebo že by jej nebylo možné využívat v souladu s jeho účelem [(výstavba rodinného domu a užívání k tomuto účelu včetně související zahrady)];6 
e) že mu nejsou známy žádné skutečnosti, které by jakýmkoliv způsobem zpochybňovaly jeho vlastnictví k  pozemku nebo jej omezovaly v nakládání s ním nebo by k takovým skutečnostem mohly vést, zejména to, že by byl v úpadku, že by byl proti němu podán, popř. připravován, insolvenční návrh, návrh na prohlášení o majetku, návrh na exekuci, návrh na zřízení soudcovského zástavního práva k pozemku, a dále že by měl nedoplatky na daních či jiných zákonných dávkách. 
f) že nemá žádný závazek po splatnosti, který by byl přiznán pravomocným rozhodnutím příslušného orgánu. Prodávající prohlašuje, že žádný finanční či jiný správní úřad vůči Prodávajícímu neeviduje jakoukoliv finanční pohledávku;
g) že žádná osoba či orgán státní správy či místní samosprávy nemá ve vztahu k Prodávajícímu či k pozemku žádné pohledávky, které by mohly prodejem pozemku přejít na Kupujícího, nebo které by byly důvodem ke zřízení věcného břemene nebo jiného zatížení pozemku (nebo jeho části) ve prospěch těchto osob nebo orgánů nebo které by způsobily realizaci ručení Kupujícího za nezaplacení daně z převodu nemovitostí Prodávajícím;

h) že mu není známa skutečnost, že by se na pozemku (nebo jeho části) nacházely archeologické nálezy;

i) vůči pozemku (nebo jeho části) nebylo zahájeno vyvlastňovací řízení a takové řízení týkající se pozemku (nebo jeho části) ani nehrozí;

j) nebyly vůči pozemku (nebo jeho části) vzneseny žádné restituční nároky;

k) proti Prodávajícímu není vedeno exekuční řízení podle zákona č. 120/2001 Sb., exekuční řád, ani řízení o výkonu rozhodnutí podle zákona č. 99/1963 Sb., občanský soudní řád ani nehrozí, že by jakékoliv takové řízení vůči Prodávajícímu mělo nebo mohlo být zahájeno;

l) Prodávající není jakkoliv smluvně či zákonně omezen v dispozici s pozemkem (ani s jakoukoliv jeho částí); 
m) uzavření a plnění této smlouvy Prodávajícím bylo řádně schváleno všemi příslušnými orgány Prodávajícího a ke schválení této smlouvy již není třeba žádných jiných úkonů na straně Prodávajícího]
;

IV.

Návrh na vklad vlastnického práva

1. Smluvní strany se zavazují současně s podpisem této smlouvy podepsat návrh na vklad vlastnického práva Kupujícího k pozemku do katastru nemovitostí. Smluvní strany se výslovně dohodly, že návrh na vklad vlastnického práva Kupujícího k pozemku do katastru nemovitostí podá Kupující do tří (3) pracovních dnů od uzavření této smlouvy. 
2. Správní poplatek za podání návrhu na vklad je Kupujícímu povinen zaplatit Prodávající, a to při podpisu této smlouvy. 
V.

Odstoupení

1. Kupující je oprávněn od této smlouvy odstoupit v následujících případech:

a) jakékoliv prohlášení Prodávajícího dle této smlouvy se ukáže jako nepravdivé a/nebo neúplné;

b) Vklad vlastnického práva Kupujícího k pozemku nebude proveden do [● měsíců] od uzavření této smlouvy.

2. Odstoupení je účinné okamžikem doručení písemného oznámení o odstoupení druhé Smluvní straně. Odstoupením se tato smlouva od počátku ruší a Prodávající je povinen vrátit, co mu bylo Kupujícím zaplaceno, spolu s úroky na účet Kupujícího, který mu Kupující sdělí, a to do pěti (5) pracovních dnů od doručení oznámení o odstoupení.

3. Odstoupení od této smlouvy se nedotýká nároku na náhradu škody, který náleží v plné výši.
VI.

Závěrečná ustanovení

1. Ostatní právní vztahy touto smlouvu neupravené se řídí zákonem č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů a předpisy jej provádějícími a doplňujícími. Veškeré spory z této smlouvy budou řešeny u věcně a místně příslušného soudu České republiky.

2. Smluvní strany se zavazují k poskytnutí vzájemné součinnosti k naplnění účelu této smlouvy. 

3. Smluvní strany jsou srozuměny s tím, že na základě této smlouvy bude v katastru nemovitostí proveden odpovídající zápis vlastnického práva k pozemku.

4. Tato smlouva je platná a účinná okamžikem jejího uzavření.

5. V případě, že jakékoliv ustanovení této smlouvy je nebo se stane, ať již zčásti nebo zcela, neplatným, platnost zbylých ustanovení a celé této smlouvy tím nebude nijak ovlivněna. Neplatné ustanovení nahradí Smluvní strany platným ustanovením, jež bude nejblíže odpovídat úmyslu sledovanému Smluvními stranami.

6. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu pozorně přečetly a že je jim její obsah jasný a srozumitelný.

7. Měněna či doplňována může být tato smlouva jen písemným dodatkem podepsaným oběma Smluvními stranami. 
8. Tato smlouva je sepsána ve [čtyřech (4)]
 vyhotoveních, z nichž po jednom (1) obdrží každá ze Smluvních stran a [dvě (2)] jsou určena pro příslušný katastrální úřad.
Příloha:
LV č. [●]
Na důkaz toho, že celý obsah smlouvy je projevem jejich pravé a svobodné vůle, připojují smluvní strany své vlastnoruční podpisy.

	V [●] dne [●]
	

	Prodávající: [●]
	

	____________________________________
	____________________________________

	Jméno: 
/ověřený podpis/

	[Jméno manžela:]
/ověřený podpis/

	V [●] dne [●]
	

	Kupující: [●]
	

	____________________________________
	____________________________________

	Jméno: 
/ověřený podpis/
	[Jméno manžela:]
/ověřený podpis/
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� Pozemek musí být dle zákona určen parcelním číslem, názvem katastrálního území, ve které se nachází a v případě, že jsou v katastrálním území pozemky vedeny ve dvou číselných řadách, i údajem, zda se jedná o pozemkovou nebo stavební parcelu.


� Použije se v případě, že kupujícími jsou manželé.


� Uveďte takové příslušenství, které je významnějšího charakteru, např. studny, ploty apod. U studny a staveb je vhodné doplnit prohlášení, že byly zřízeny v souladu s příslušenými právními předpisy a prodávající má veškerá povolení nutná k jejich užívání.


� Stavebním pozemkem se rozumí nezastavěný pozemek, na kterém může být podle stavebního povolení nebo udělení souhlasu s provedením ohlášené stavby provedena stavba spojená se zemí pevným základem. Nezastavěným pozemkem se rozumí pozemek, na kterém není stavba. 


� Uvede se vhodné prohlášení podle potřeby stran.


� Uvede se v případě, kdy to bude vhodné s ohledem na určení pozemku a záměry kupujícího.


� Použije se v případě, když je prodávajícím právnická osoba.


� Upraví se dle počtu účastníků, kteří smlouvu uzavírají. Smlouvy, které jsou přílohou návrhu na vklad práva do katastru nemovitostí, se na KN podávají v počtu o dva větším, než je počet účastníků, přičemž na manžele se nahlíží jako na dva účastníky.


� Alespoň na jednom stejnopisu smlouvy (na tom, který bude přílohou návrhu na vklad do katastru) musí být ověřeny podpisy smluvních stran.
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