PODNÁJEMNÍ SMLOUVA 

TATO PODNÁJEMNÍ SMLOUVA (dále jen „Smlouva“) je uzavřena dle ustanovení § 666 a násl. zákona č. 40/1964 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů mezi:
[Jméno a příjmení], rodné číslo: [●] / narozen/a dne [●], trvale bytem na adrese [město, PSČ, ulice], [Česká republika]

/

[Název společnosti], společnost řádně založená a existující podle právního řádu [České republiky], se sídlem na adrese [město, PSČ, ulice], [Česká republika], IČ: [●], zapsaná v obchodním rejstříku vedeném [Městským/Krajským] soudem v [●], oddíl [●], vložka [●], jednající panem/paní [●], [jednatelem / předsedou představenstva],
(dále jen „nájemce“)

a 

[Jméno a příjmení], rodné číslo: [●] / narozen/a dne [●], trvale bytem na adrese [město, PSČ, ulice], [Česká republika],

/

[Název společnosti], společnost řádně založená a existující podle právního řádu [České republiky], se sídlem na adrese [město, PSČ, ulice], [Česká republika], IČ: [●], zapsaná v obchodním rejstříku vedeném [Městským/Krajským] soudem v [●], oddíl [●], vložka [●], jednající panem/paní [●], [jednatelem / předsedou představenstva],
(dále jen „podnájemce“);

(nájemce a podnájemce jsou společně dále označováni jako „smluvní strany“ nebo jednotlivě jako „smluvní strana“)

I.

Předmět a účel podnájmu
1. Nájemce uzavřel dne [●] nájemní smlouvu na budovu č.p. [●] (dále jen „dům“) na adrese [ulice, město, PSČ], umístěné na pozemku parc. č. [●], v katastrálním území [●], část obce [●], zapsané na LV č. [●], vedeném Katastrálním úřadem pro [●], Katastrální pracoviště [●] [a pozemek parc. č. [●]]
 a to včetně jejího vybavení a [příslušenství] (dále jen „předmět podnájmu“) s vlastníkem domu
 [Jméno a příjmení], rodné číslo: [●] / narozen/a dne [●], trvale bytem na adrese [město, PSČ, ulice], [Česká republika] / [Název společnosti], společnost řádně založená a existující podle právního řádu [České republiky], se sídlem na adrese [město, PSČ, ulice], [Česká republika], IČ: [●], zapsaná v obchodním rejstříku vedeném [Městským/Krajským] soudem v [●], oddíl [●], vložka [●], jednající panem/paní [●], [jednatelem / předsedou představenstva] jako pronajímatelem (dále jen „pronajímatel“). 

2. Vybavením předmětu podnájmu je: [●].

3. [Příslušenstvím předmětu podnájmu je [●], které se nachází v [●].]

4. Nájemce přenechává touto smlouvou podnájemci do užívání a podnájemce přebírá od nájemce do užívání předmět podnájmu včetně jeho vybavení a [příslušenství] a to za podmínek uvedených v této smlouvě. 
5. Předmětem této smlouvy je (i) závazek na straně nájemce podnajmout předmět podnájmu podnájemci po celou dobu podnájmu, a (ii) závazek podnájemce hradit nájemci za užívání předmětu podnájmu nájemné a poplatky za dodávky energií a služeb, a to za podmínek stanovených v této smlouvě.

6. Podnájemce je oprávněn užívat předmět podnájmu pro účely [bydlení / k výkonu jeho obchodní činnosti
 v rozsahu předmětu podnikání podnájemce, jak je zapsán v obchodním rejstříku. Výpis z obchodního rejstříku podnájemce je přiložen k této smlouvě jako její Příloha č. 1. Podnájemce je povinen získat a po celou dobu podnájmu udržovat v platnosti veškerá povolení, oprávnění či rozhodnutí orgánů státní správy, která jsou pro výkon takových činností nezbytná]. 

7. Podnájemce není oprávněn bez písemného souhlasu nájemce využívat předmět podnájmu k jinému než ke smluvenému účelu. 

8. Podnájemce tímto prohlašuje, že se ke dni podpisu této smlouvy seznámil se skutečným stavem předmětu podnájmu, a je mu tak znám jeho stavebně-technický stav, ve kterém se nacházel při předání a prohlašuje, že splňuje účel podnájmu podle této smlouvy.

9. Předání předmětu podnájmu podnájemci a převzetí předmětu podnájmu od nájemce potvrdí smluvní strany v předávacím protokolu ve stavu [ke dni [●] (dále jako „den předání“) / ke dni podpisu této smlouvy]. Předávací protokol je součástí této smlouvy jako její Příloha č. 2.

II.

Doba podnájmu
Podnájem dle této smlouvy se uzavírá [na dobu určitou, a to od [●] do [●] / na dobu [●] let ode dne [●] / na dobu neurčitou, počínaje dnem [●]] (dále jen „doba podnájmu“). 

III.

Platby související s podnájmem

1. Smluvní strany se dohodly na tom, že podnájemce bude platit nájemci za užívání předmětu podnájmu nájemné ve výši [●],- Kč měsíčně [bez DPH] („dále jen „nájemné“). [Nájemné je splatné s příslušnou DPH v zákonné výši.]

2. Spolu s nájemným je podnájemce povinen platit nájemci částku ve výši [●],- Kč měsíčně jako zálohu za plnění spojená s užíváním předmětu podnájmu, kterými jsou [vytápění, dodávka teplé vody, dodávku vody z vodovodů a vodáren, odvádění odpadních vod kanalizacemi, kontrolu a čištění komínů, odvoz popela a smetí, odvoz splašků a čištění žump, příp. další]
 (dále jen „záloha za služby“). [Záloha za služby je splatná s příslušnou DPH.]
3. Nájemce bude vyúčtovávat skutečnou výši nákladů za služby za uplynulý kalendářní rok oproti zaplaceným zálohám (dále jako „vyúčtování“), a to nejpozději do [●] roku následujícího po roku, za který se budou náklady za služby vyúčtovávat. Případné nedoplatky je podnájemce povinen uhradit nájemci do 14 dnů ode dne doručení vyúčtování na účet nájemce specifikovány níže v článku III. odst. 5 této smlouvy. Případné přeplatky [je nájemce povinen uhradit na bankovní účet podnájemce [●] vedený u [●] do 14 dnů ode dne doručení vyúčtování / je podnájemce oprávněn započíst oproti platbám nájemného a záloh za služby]. Povinnost smluvních stran uhradit rozdíl dle vyúčtování ukončením účinnosti této smlouvy nezaniká. Nájemce provede vyúčtování podle skutečné výše nákladů na služby účtované mu třetími osobami bez jakékoliv přirážky.
4. Nájemce je na základě provedeného vyúčtování anebo zvýšení cen služeb dodávaných do předmětu podnájmu oprávněn adekvátně zvýšit zálohy za služby na stávající kalendářní rok. Podnájemce je v takovém případě povinen hradit zvýšené zálohy za služeb ode dne, kdy mu pronajímatel písemně oznámil novou výši záloh za služby.

5. Nájemce nezaručuje, že jakékoliv dodávky a/nebo služby zajišťované pronajímatelem nebo třetími osobami budou poskytovány po celou dobu podnájmu bez jakéhokoli přerušení. Podnájemce tímto souhlasí s tím, že dodávky energií nebo služeb mohou být přerušeny nebo pozastaveny z důvodu: havárie, případě jiné příčiny, kterou pronajímatel nemůže ovlivnit, nebo bude-li to v nutné z důvodu naléhavé potřeby či splnění požadavků vyplývajících z právních předpisů. Není-li dohodnuto jinak, pronajímatel i nájemce jsou oprávněni zastavit, přerušit nebo snížit objem kterékoli dodávky energií a/nebo služeb z důvodu oprav, výměn či modernizace předmětu podnájmu nebo jeho částí nebo vedení zajišťujícího dodávky energií a/nebo služeb. Podnájemce není oprávněn v případech uvedených v tomto článku požadovat na nájemci slevu na nájemném nebo jiných platbách dle této smlouvy nebo jejich snížení.

6. Nájemné a zálohy za služby se podnájemce zavazuje platit nájemci měsíčně dopředu, a to vždy nejpozději do [●] dne příslušného kalendářního měsíce, za který jsou nájemné a zálohy za služby splatné. 

7. Podnájemce je povinen platit nájemné a zálohy za služby na bankovní účet nájemce [●] vedený u [●] (dále jako “účet nájemce”).

8. Nájemné za první měsíc společně se zálohou za služby za první měsíc uhradí podnájemce na účet nájemce [nejpozději do [●] pracovních dnů po podpisu této smlouvy / hotově k rukám nájemce při podpisu této smlouvy].

9. V případě, že doba podnájmu počíná či končí v průběhu kalendářního měsíce, bude nájemné za takový kalendářní měsíc poměrně sníženo.

10. Nejpozději do pěti (5) dnů po podpisu této smlouvy je podnájemce povinen poskytnout nájemci na účet nájemce jistotu ve výši rovnající se tříměsíčnímu nájemnému a tříměsíční platbě záloh za služby navýšené o DPH v zákonné výši (dále jen „jistota“) a podnájemce je povinen ji po celou dobu podnájmu v této výši udržovat. 

11. Nájemce je oprávněn použít jistotu na úhradu jakýchkoli svých pohledávek za podnájemcem dle této smlouvy. Pokud nájemce použije jistotu nebo její část tímto způsobem, je podnájemce povinen doplnit jistotu na výši uvedenou v článku III. odst. 10 této smlouvy, a to do pěti (5) dnů ode dne doručení písemného oznámení o jejím čerpání nájemcem podnájemci. 

12. Nájemce vrátí jistotu (nebo její zbývající část) nájemci do tří (3) měsíců ode dne skončení podnájmu.

13. Peněžitý závazek dle této smlouvy je splacen, je-li zaplacen v hotovosti k rukám příslušné smluvní strany nebo připsán v celém rozsahu na bankovní účet příslušné smluvní strany. 

14. [Podnájemce je povinen přehlásit na sebe nejpozději do [●] odběr elektrické energie [a plynu], jejíž spotřebu bude hradit podnájemce na vlastní náklady přímo dodavateli.
 Do doby přehlášení bude tyto náklady hradit podnájemce nájemci ve skutečné výši a bude tyto náklady hradit nájemci společně se zálohami podle odst. 2 tohoto článku jako zálohu částku ve výši [●] Kč měsíčně].
15. [Nájemce přenechává podnájemci do užívání zavedené internetové připojení a telefonní linku č.: [●]. Náklady s tím pojené bude podnájemce hradit nájemci měsíčně do [●] dnů od doručení vyúčtování poskytovatele telekomunikačních služeb nájemcem ./ [NEBO ALTERNATIVNĚ]: Nájemce přenechává podnájemci do užívání zavedené internetové připojení a telefonní linku č.: [●]. Náklady s tím spojené bude podnájemce hradit na vlastní náklady přímo provozovateli těchto služeb. Podnájemce je povinen přehlásit na sebe nejpozději do [●] odběr těchto služeb. Do doby přehlášení bude tyto náklady hradit podnájemce nájemci ve skutečné výši a bude na tyto náklady hradit nájemci společně se zálohami podle odst. 2 tohoto článku jako zálohu částku ve výši [●] Kč měsíčně].
IV.

Práva a povinnosti smluvních stran

1. Podnájemce je povinen (i) hradit náklady spojené s obvyklým udržováním předmětu podnájmu a provádět opravy v rámci běžného užívání předmětu podnájmu [zejména provádět jedenkrát ročně výmalbu předmětu podnájmu]; a (ii) bez zbytečného odkladu oznámit přímo nájemci potřeby oprav, které jsou nad rámec běžného užívání a které má provést nájemce, příp. pronajímatel, a umožnit jim provedení těchto oprav a jiných nezbytných oprav, jinak podnájemce odpovídá za škodu, která nesplněním této povinnosti vznikla nájemci, resp. pronajímateli. [Podnájemce je povinen řádně pečovat o zahradu na pozemku parc. č. [●].]

2. Podnájemce nesmí provádět v předmětu podnájmu žádné stavební úpravy, doplnění, změny či vylepšení (dále jen „stavební úpravy“) bez předchozího písemného souhlasu nájemce. Provedl-li podnájemce stavební úpravy bez souhlasu nájemce, je povinen uvést na své náklady předmět podnájmu do původního stavu okamžitě poté, co ho k tomu nájemce vyzve. 

3. Podnájemce je povinen nejpozději k poslednímu dni doby podnájmu předmět podnájmu vyklidit a předat ho nájemci vyklizený a vyčištěný ve stavu odpovídajícím smluvenému účelu užívání s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. Podnájemce je dále povinen nejpozději k poslednímu dni doby podnájmu odstranit veškeré stavební úpravy, které na předmětu podnájmu se souhlasem nájemce provedl, pokud nájemce nejpozději [●] před skončením podnájmu neoznámí podnájemci, že může stavební úpravy nebo některé z nich v předmětu podnájmu ponechat i po skončení podnájmu. 

4. Podnájemce není oprávněn dát předmět podnájmu nebo jeho část do podnájmu třetí osobě.

5. V případě, že hrozí škoda na životě, zdraví nebo majetku osob, které se zdržují v předmětu podnájmu a/nebo na předmětu podnájmu a/nebo na majetku nájemce a/nebo pronajímatele, je nájemce a/nebo pronajímatel oprávněn vstoupit do předmětu podnájmu i bez předchozího oznámení podnájemci, avšak je povinen o takové skutečnosti podnájemce neprodleně informovat. 

6. Nájemce a/nebo pronajímatel nebo jeho zástupce mají právo navštívit předmět podnájmu společně s potencionálními budoucími nájemníky během posledních 30 dnů trvání doby podnájmu po předchozím souhlasu podnájemce nebo jím pověřené osoby.

7. Pronajímatel pojistí předmět podnájmu pro následující rizika: škody způsobené krádeží nebo jiným trestným činem a obecně škody způsobené třetí stranou nebo živelnou událostí tak, jak je v České republice obvyklé; podnájemce bude odpovědný za pojištění svých osobních věcí.

V.

Zánik podnájmu
1. Tato smlouva může být předčasně ukončena dohodou, výpovědí nebo odstoupením. Tato smlouva však skončí nejpozději se zánikem nájmu dle nájemní smlouvy. Nájemce se však zavazuje, že zajisti, aby jeho nájemní smlouva nezanikla dříve než [●].
2. Nájemce i podnájemce mají právo vypovědět tuto smlouvu s výpovědní lhůtou tří (3) měsíců, která počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, ve kterém byla výpověď doručena druhé smluvní straně. Nájemce je oprávněn tuto smlouvu vypovědět z jakéhokoliv důvodu. Smluvní strany jsou oprávněny vypovědět tuto smlouvu bez udání důvodu.
3. Nájemce je oprávněn od této smlouvy odstoupit v následujících případech:

a) Podnájemce užívá předmět podnájmu v rozporu se smlouvou;

b) Bylo vydáno pravomocné rozhodnutí správního orgánu o vyklizení předmětu podnájmu;
c) Podnájemce neposkytl nájemci jistotu;
d) Podnájemce porušil povinnosti doplnit jistotu a takové prodlení nenapravil ani do 15 dnů ode dne doručení výzvy nájemce k jejímu doplnění;

e) Podnájemce není součinný k plnění svých povinností dle této smlouvy.

Odstoupení od smlouvy je účinné okamžikem jeho doručení podnájemci.
Výše uvedeným ujednáním není dotčeno právo na odstoupení plynoucí ze zákona.
VI.

Závěrečná ujednání

1. Ostatní právní vztahy touto smlouvu neupravené se řídí zákonem č. 40/1964 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů a předpisy jej provádějícími a doplňujícími. Veškeré spory z této smlouvy budou řešeny u věcně a místně příslušného soudu České republiky.

2. V případě, že jakékoliv ustanovení této smlouvy je nebo se stane, ať již zčásti nebo zcela, neplatným, platnost zbylých ustanovení a celé této smlouvy tím nebude nijak ovlivněna. Neplatné ustanovení nahradí smluvní strany platným ustanovením, jež bude nejblíže odpovídat úmyslu sledovanému smluvními stranami.
3. Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu obou smluvních stran.  

4. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každý má stejnou platnost. Každá ze smluvních stran obdrží po jednom vyhotovení. 

5. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu pozorně přečetly a že je jim její obsah jasný a srozumitelný.

6. Měněna či doplňována může být tato smlouva jen písemným dodatkem podepsaným oběma smluvními stranami. Následující přílohy tvoří nedílnou součást této smlouvy.

Příloha č. 1
Výpis z obchodního rejstříku podnájemce

Příloha č. 2
Předávací protokol

Na důkaz toho, že celý obsah smlouvy je projevem jejich pravé a svobodné vůle, připojují smluvní strany své vlastnoruční podpisy.

	V [●] dne [●]
	V [●] dne [●]

	Nájemce: [●]
	Podnájemce: [●]

	____________________________________
	____________________________________

	Jméno: 
	Jméno:
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� Použije se, je-li předmětem podnájmu i pozemek, např. zahrádka.


� V podnájemní smlouvě by mělo být označeno oprávnění pronajímatele k uzavření nájemní smlouvy, na základě které pak má nájemce právo uzavřít podnájemní smlouvu.


� Upřesňující označení domu. Vymezí se stejně jako v nájemní smlouvě.


� Použije se v případě, že takové příslušenství bytu / domu bude také předmětem podnájmu.


� Takový účel musí být schválen v kolaudačním rozhodnutí.


� Vybrat, které služby se budou poskytovat.


� Použije se, není-li v nájemní smlouvě stanovena povinnost nájemce přehlásit elektřinu na sebe, resp. je-li udělen souhlas pronajímatele s tím, aby si podnájemce přehlásil elektřinu na sebe.


� Použije se, je-li předmětem podnájmu zahrádka.
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