DOHODA O UKONČENÍ NÁJMU DOMU
TATO DOHODA O UKONČENÍ NÁJMU BUDOVY (dále jen „dohoda“) se uzavírá v souladu s ustanovením § 676 a násl. zákona č. 40/1964 Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů, níže uvedeného dne, měsíce a roku mezi:
[Jméno a příjmení], rodné číslo: [●] / narozen/a dne [●], trvale bytem na adrese [město, PSČ, ulice], [Česká republika]

/ [NEBO ALTERNATIVNĚ V PŘÍPADĚ, ŽE PRONAJÍMATELEM JE PRÁVNICKÁ OSOBA]:
[Název společnosti], společnost řádně založená a existující podle právního řádu [České republiky], se sídlem na adrese [město, PSČ, ulice], [Česká republika], IČ: [●], zapsaná v obchodním rejstříku vedeném [Městským/Krajským] soudem v [●], oddíl [●], vložka [●], jednající panem/paní [●], [jednatelem / předsedou představenstva],

(dále jen „pronajímatel“)

a 

[Jméno a příjmení], rodné číslo: [●] / narozen/a dne [●], trvale bytem na adrese [město, PSČ, ulice], [Česká republika]

/ NEBO ALTERNATIVNĚ V PŘÍPADĚ, ŽE NÁJEMCEM JE PRÁVNICKÁ OSOBA]:
[Název společnosti], společnost řádně založená a existující podle právního řádu [České republiky], se sídlem na adrese [město, PSČ, ulice], [Česká republika], IČ: [●], zapsaná v obchodním rejstříku vedeném [Městským/Krajským] soudem v [●], oddíl [●], vložka [●], jednající panem/paní [●], [jednatelem / předsedou představenstva],
(dále jen „nájemce“);

(pronajímatel a nájemce jsou společně dále označováni jako „smluvní strany“ nebo jednotlivě jako „smluvní strana“)

SMLUVNÍ STRANY SE DOHODLY NA NÁSLEDUJÍCÍM:

I.

Předmět dohody

1. Pronajímatel je výlučným vlastníkem budovy č.p. [●], na adrese [ulice, město, PSČ], umístěné na pozemku parc. č. [●], v katastrálním území [●] (dále jen „dům“).
2. Na základě nájemní smlouvy ze dne [●] (dále jen „nájemní smlouva“) přenechal pronajímatel nájemci do užívání dům pro účely [●], a to včetně jeho příslušenství [a pozemku p.č. [●] ] (dále jen „předmět nájmu“).
3. Smluvní strany se dohodly, že nájem skončí ke dni [●] (dále jen „den skončení nájmu“). Ke stejnému dni předá nájemce vyklizený předmět nájmu pronajímateli [ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení]
 a budou vypořádány všechny vzájemné závazky smluvních stran. Obě smluvní strany provedou společně při předání předmětu nájmu odečet měřidel energií a sepíší zápis o stavu předmětu nájmu. 
II.

Vyrovnání vzájemných závazků

1. Pronajímatel je povinen vyúčtovat nájemci rozdíl mezi uhrazenými zálohami za služby a skutečnými náklady za služby do [●] dnů od uzavření této dohody. Případné nedoplatky je nájemce povinen uhradit pronajímateli do [●] dnů ode dne doručení vyúčtování na účet pronajímatele [●] vedený u [●]. Případné přeplatky je pronajímatel povinen uhradit na bankovní účet nájemce [●] vedený u [●] do [●] dnů ode dne doručení vyúčtování.

2. [Pronajímatel je povinen vrátit nájemci jistotu ve výši, v jaké ji nepoužil k účelům předvídaným nájemní smlouvou [a to spolu s příslušenstvím],
 a to do [●] ode dne skončení nájmu.]

3. [Obě smluvní strany potvrzují, že nájemce za dobu trvání nájmu neprovedl na předmětu nájmu žádné změny.] / [Obě smluvní strany se dohodly na tom, že pronajímatel není povinen hradit nájemci žádnou protihodnotu za změny na předmětu nájmu, které provedl nájemce za dobu trvání nájmu a jejichž specifikace je uvedena v příloze č. 1 této dohody a nájemce se práva na úhradu této protihodnoty výslovně vzdává.]
 / [Pronajímatel je povinen uhradit nájemci náklady spojené se změnami (po odečtení amortizace), které na předmětu nájmu provedl se souhlasem pronajímatele a k úhradě kterých se pronajímatel v nájemní smlouvě či později písemně zavázal, jejichž specifikace je uvedena v příloze č. 1 této dohody, a to podle dohody smluvních stran v částce [●] Kč.]
 / [Pronajímatel je povinen uhradit nájemci protihodnotu změn na předmětu nájmu nájemcem provedených (sníženou o amortizaci), jejichž specifikace je uvedena v příloze č. 1 této dohody, a to podle dohody smluvních stran v částce [●] Kč.]
 Úhrada výše uvedené částky bude provedena převodem na účet nájemce [●] vedený u [●] do [●] dnů ode dne uzavření této dohody.
4. Nájemce se zavazuje zajistit, aby veškeré osoby, které měly v domě nahlášen v souvislosti s jeho nájemní smlouvou pobyt, změnily bez zbytečného odkladu ode dne skončení nájmu u příslušné ohlašovny místo svého pobytu.

5. Smluvní strany tímto prohlašují, že kromě výše uvedeného nemají vůči sobě žádné jiné závazky a nebudou po sobě žádat žádné jiné finanční plnění. 

III.

Závěrečná ustanovení

1. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každý má stejnou platnost. Každá ze smluvních stran obdrží po jednom vyhotovení.

2. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu pozorně přečetly a že je jim její obsah jasný a srozumitelný.

Na důkaz toho, že celý obsah této dohody je projevem jejich pravé a svobodné vůle, připojují smluvní strany své vlastnoruční podpisy.
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� Použije se, když nebyl v nájemní smlouvě smluvený způsob užívání. Viz § 682 OZ: "Skončí-li nájem, je nájemce povinen vrátit pronajatou věc ve stavu odpovídajícím sjednanému způsobu užívání věci; nebyl-li způsob užívání výslovně smluven, ve stavu, v jakém ji převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení.“


� Použije se, když bylo sjednáno v nájemní smlouvě. Nebylo-li v nájemní smlouvě vysloveně sjednáno, že se kauce vrací spolu s příslušenstvím, není pronajímatel povinen ho vracet.


� Použije se dle toho, jestli byla kauce (jistota) v nájemní smlouvě sjednána.


� Použije se pouze v případě, kdy budou existovat takovéto změny a strany se dohodnou na tom, že jejich protihodnota nebude nájemci uhrazena. 


� Platí pro případ, že se pronajímatel zavázal uhradit takové náklady, viz § 667 OZ: „Změny na věci je nájemce oprávněn provádět jen se souhlasem pronajímatele. Úhradu nákladů s tím spojených může nájemce požadovat jen v případě, že se k tomu pronajímatel zavázal. Nestanoví-li smlouva jinak, je oprávněn požadovat úhradu nákladů až po ukončení nájmu po odečtení znehodnocení změn, k němuž v mezidobí došlo v důsledku užívání věci. Dal-li pronajímatel souhlas se změnou, ale nezavázal se k úhradě nákladů, může nájemce požadovat po skončení nájmu protihodnotu toho, o co se zvýšila hodnota věci.“ 


� Použije se v případě, když se pronajímatel nezavázal k úhradě nákladů změn provedených nájemcem. Viz § 667 odst. 1 poslední věta OZ.
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