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Vliadni navrh

ZAKON
ze dne 2012,

o katastru nemovitosti (katastralni zakon)

Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky:

CAST PRVNI
OBECNA USTANOVENI
§1

Katastr nemovitosti

(1) Katastr nemovitosti (dale jen ,katastr) je vefejny seznam, ktery obsahuje soubor

udajii o nemovitych vécech (déle jen ,,nemovitost) vymezenych timto zdkonem zahrnujici
jejich soupis, popis, jejich geometrické a polohové urceni a zapis prav k t€émto nemovitostem.

a)

b)
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(2) Katastr je zdrojem informaci, které slouzi

k ochrané prav k nemovitostem, pro ucely dani, poplatkli a jinych obdobnych penézitych
plnéni, k ochrané zivotniho prostfedi, k ochran¢ nerostné¢ho bohatstvi, k ochrané z4jmut
statni pamatkové péce, pro rozvoj tzemi, k ocenovani nemovitosti, pro ucely védecké,
hospodarské a statistickeé,

pro tvorbu dal$ich informacnich systémi slouzicich k u¢elim uvedenym v pismenu a).

§2
Vymezeni pojmu

Pro ucely tohoto zdkona se rozumi

pozemkem ¢ast zemského povrchu oddélend od sousednich ¢asti hranici iIzemni jednotky
nebo hranici katastrdlniho uzemi, hranici vlastnickou, hranici stanovenou regula¢nim
planem, Gzemnim rozhodnutim nebo uzemnim souhlasem, hranici jiného prava podle
§ 19, hranici rozsahu zastavniho préva, hranici rozsahu prava stavby, hranici druht
pozemk, popiipad¢€ rozhranim zplisobu vyuziti pozemki,

parcelou pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v katastralni mapé€ a
oznacen parcelnim Cislem,

stavebni parcelou pozemek evidovany v druhu pozemku zastavéna plocha a nadvoii,
pozemkovou parcelou pozemek, ktery neni stavebni parcelou,

geometrickym urcenim nemovitosti a katastrdlniho tGzemi urceni tvaru a rozméru
nemovitosti a katastralniho tzemi, vymezenych jejich hranicemi v zobrazovaci roving,
polohovym uréenim nemovitosti a katastralniho Gzemi urc€eni jejich polohy ve vztahu
k ostatnim nemovitostem a katastralnim tzemim,

vymérou parcely vyjadieni plosného obsahu primétu pozemku do zobrazovaci roviny
v plosnych metrickych jednotkach; velikost vyméry vyplyva z geometrického urceni
pozemku a zaokrouhluje se na celé CtvereCni metry; vyméra parcely je evidovana
s presnosti danou metodami, kterymi byla zjiSténa, pficemz jejim zpfesnénim nejsou
dotéena prava k pozemku,
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katastralnim uzemim technickd jednotka, kterou tvoii mistopisné uzavieny a v katastru
spole¢n¢ evidovany soubor nemovitosti,

katastralni mapou polohopisna mapa velkého métitka s popisem, ktera zobrazuje vSechny
pozemky, které jsou predmétem katastru, katastradlni uzemi a dal$i prvky polohopisu;
pozemky se v katastralni map¢ zobrazuji primétem svych hranic do zobrazovaci roviny,
oznacuji se parcelnimi ¢isly a znackami druhti pozemkd,

geometrickym planem technicky podklad pro vyhotovovani listin, na zakladé kterych ma
dojit ke zménam v souboru geodetickych informaci a v souboru popisnych informaci,
identifikaci parcel porovnani zapisu a zékresu téze nemovitosti v katastralnim operatu se
zépisem, popiipadé zakresem v jinych operatech nebo pravomocnych rozhodnutich
organu vetejné moci nebo v katastralnim operatu se stavem k urcitému datu,

budovou nadzemni stavba spojend se zemi pevnym zdkladem, ktera je prostoroveé
soustiedéna a navenek pievazné uzaviena obvodovymi sténami a stiesni konstrukci,
drobnou stavbou stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavénd plocha
nepiesahuje 16 m? a vySka 4,5 m, kterd plni doplitkovou funkci ke stavbé hlavni, a stavba
na pozemcich urcenych k plnéni funkci lesa, slouzici k zajiStovani provozu lesnich
Skolek nebo k provozovani myslivosti, pokud jeji zastavéna plocha nepfesahuje 30 m? a
vyska 5 m; za drobnou stavbu se nepovazuje stavba garaze, skladu hotlavin a vybusnin,
stavba pro civilni ochranu, pozarni ochranu, stavba uranového primyslu a jaderné¢ho
zafizeni, sklad a skladka nebezpecnych odpadu a stavba vodniho dila.

§3

Piedmét evidence
(1) V katastru se eviduji

pozemky v podobé¢ parcel,

budovy, kterym se piidéluje Cislo popisné nebo evidencni, pokud nejsou soucdsti
pozemku nebo prava stavby,

budovy, kterym se Cislo popisné ani eviden¢ni nepfidéluje, pokud nejsou soucdsti
pozemku ani prava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné stavby,
jednotky, vymezené podle obcanského zakoniku,

jednotky vymezené podle zdkona €. 72/1994 Sb.,

pravo stavby,

nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni piedpis.

(2) Pozemky se €leni podle druhti na ornou pidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné

sady, trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvofti a ostatni
plochy. Orna pida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé¢ travni porosty jsou
zemédelskymi pozemky.

(3) K evidovanym nemovitostem se zapisuji prava a dals§i skutecnosti, o kterych to

stanovi pravni piedpis.

(4) Nemovitosti se v katastru eviduji podle katastralnich izemi.

(5) Nemovitosti dllezité pro obranu a bezpecnost statu se v katastralni mapé zobrazuji a

prava k nim se v katastru eviduji podle udaji poskytnutych Ministerstvem obrany nebo
Bezpecnostni informacni sluzbou. Evidenci téchto nemovitosti odpovidajici skute¢nému stavu
vede Ministerstvo obrany nebo Bezpecnostni informacni sluzba.
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§ 4

Obsah katastru
(1) Katastr obsahuje

geometrické urceni a polohové urceni nemovitosti a katastralnich tizemi,

druhy pozemkd, Cisla a vyméry parcel, udaje o budovach, kterym se piid€luje Cislo
popisné nebo evidenéni véetné Cisel téchto budov, udaje o budovach, kterym se ¢islo
popisné ani eviden¢ni neptidéluje, pokud jsou hlavni stavbou na pozemku, nejedna-li se
o drobné stavby, vybrané tidaje o zptsobu ochrany a vyuziti nemovitosti a ¢isla jednotek,
cenové udaje, udaje pro danové ucely a udaje umoznujici propojeni s jinymi
informacnimi systémy, které maji vztah k obsahu katastru,

u evidovanych budov udaj o tom, zda se jedné o docCasnou stavbu,

udaje o pravech véetné udaji o vlastnicich a udaje o opravnénych z jiného prava, které se
zapisuje do katastru (déle jen ,,jiny opravnény*),

upozornéni tykajici se nemovitosti, pokud jiny pravni piedpis stanovi povinnost vyznacit
je v katastru nebo jsou potiebnd pro spravu katastru,

uplnd znéni prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam (déle jen ,,prohlaSeni vlastnika domu*),

udaje o bodech podrobnych polohovych bodovych poli,

mistni a pomistni nazvoslovi.

(2) O fyzické osobé se do katastru zapisuje

jméno, poptipadé jména, a piijmeni,

rodné ¢islo, a nema-li je, datum narozeni,

adresa mista trvalého pobytu, a nema-li ji, adresa bydliste,

misto narozeni,
¢islo elektronicky €itelného identifikacniho dokladu.

(3) O pravnické osobé¢ se do katastru zapisuje

nazev nebo obchodni firma,
identifikacni Cislo osoby nebo jiny obdobny identifikacni udaj, je-li pfidélen,
sidlo.

§5
Katastralni operat

(1) Obsah katastru je usporadan v katastralnich operatech podle katastralnich tzemi.
(2) Katastralni operat tvofi

soubor geodetickych informaci, ktery zahrnuje katastralni mapu a jeji ¢iselné vyjadreni,
soubor popisnych informaci, ktery zahrnuje udaje podle § 4 odst. 1 pism. b) az f),
dokumentace vysledkii Setieni a méfeni pro vedeni a obnovu souboru geodetickych
informaci, v€etné mistniho a pomistniho nazvoslovi,

sbirka listin, ktera obsahuje rozhodnuti organti vefejné moci, smlouvy a jiné listiny, na
jejichz podkladé¢ byl proveden zapis do katastru, a tplna znéni prohlaSeni vlastnika domu,
protokoly o vkladech, zdznamech, poznamkach, dalSich zapisech, opravach chyb,
namitkach proti obnovenému katastralnimu operatu, vysledcich revize katastru a
o zadznamech pro dalsi fizeni.
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CAST DRUHA
ZAPIS PRAV DO KATASTRU

Zakladni ustanoveni

§6

Zapisy tykajici se prav se do katastru provadé¢ji vkladem, zdznamem nebo pozndmkou.
Vklad je zapis do katastru, kterym se zapisuji vécnd prava, prava s povahou vécnych prav a
prava ujednand jako vécna prava. Zaznam je zapis do katastru, kterym se zapisuji prava
odvozena od vlastnického prava. Pozndmka je zapis do katastru, kterym se zapisuji vyznamné
informace tykajici se evidovanych nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastnikli a jinych
opravnénych.

§7

(1) Zapisy prav se do katastru provadéji na zaklad€ pisemnosti v listinné podobé nebo
v elektronické podobé (dale jen ,listina*). Pokud je listina vyhotovena v elektronické podobé,
musi byt téz opatfena kvalifikovanym ¢asovym razitkem.

(2) Tyka-li se pravo, které ma byt na zadklad¢ listiny zapsano do katastru, jen casti
pozemku evidovaného v katastru, musi byt s listinou spojen geometricky plan, ktery cast
pozemku vymezuje. Geometricky plan se povaZzuje za soucast listiny.

§ 8

V listinach pro zapis prav do katastru musi byt nemovitosti oznaceny udaji katastru, a to

a) pozemek parcelnim Cislem s uvedenim nazvu katastralniho Gzemi, ve kterém lezi, a
v ptipadé, Ze jsou v katastralnim Gzemi pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach a jde
o stavebni parcelu, té¢Z idajem o této skutecnosti, jinak se ma za to, Ze jde o pozemkovou
parcelu,

b) pozemek, ktery je evidovan zjednodusenym zpiisobem, parcelnim cislem podle diive;si
pozemkové evidence s uvedenim, zda se jednd o parcelni ¢islo podle pozemkového
katastru, piidélového operatu, scelovaciho operatu nebo evidence nemovitosti,
s uvedenim nazvu katastralniho uzemi, ve kterém lezi, a s uvedenim nazvu ptivodniho
katastralniho uzemi, pokud byl pozemek dotéen zménou hranice katastralniho tizemi,

c) budova, kterd neni sou€asti pozemku ani prava stavby, oznacenim pozemku, na némz je
postavena, ¢islem popisnym nebo eviden¢nim a ptislusnosti budovy k ¢asti obce, pokud
je nazev Casti obce odlisny od nazvu katastralniho uzemi, v némz se nachazi pozemek, na
kterém je budova postavena,

d) budova, kterd neni soucasti pozemku ani prava stavby a ¢islo popisné ani eviden¢ni se ji
nepfid€luje, je hlavni stavbou na pozemku a nejedna se o drobnou stavbu, oznacenim
pozemku, na némz je postavena, a zpusobem vyuziti,

e) jednotka oznacenim budovy, v niZ je vymezena, pokud neni soucasti pozemku ani prava
stavby, nebo oznacenim pozemku nebo prava stavby, jehoz soucasti je budova, v niz je
vymezena, ¢islem jednotky a jejim pojmenovanim,

f) rozestavénd jednotka oznacenim budovy, vniz je vymezena, pokud neni soucasti
pozemku ani prava stavby, nebo oznacenim pozemku nebo prava stavby, jehoZ soucasti
je budova, v niz je vymezena, ¢islem jednotky a oznacenim, Ze se jednd o rozestavénou
jednotku,

g) pravo stavby oznacenim pozemku, ke kterému je ziizeno,
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h) nemovitost evidovana v katastru podle jiného zakona oznaCenim pozemku, na kterém je
postavena, a zplisobem vyuziti.

§9

(1) Dojde-li katastralnimu ufadu ndvrh nebo jina listina pro zdpis prav do katastru,
vyznaci u dotCenych nemovitosti nejpozdeji nasledujici pracovni den, ze prava jsou dotéena
zménou. Kazdy ma pravo nahlédnout do ptehledu dorucenych navrhii nebo listin.

(2) Potadi zapisi prav do katastru se fidi, pokud zakon nestanovi jinak, okamzikem, ve
kterém byl névrh na zdpis do katastru dorucen katastralnimu ufadu. Na postup katastralniho
ufadu pii zépisech prav do katastru se pouzije ptiméiené § 145 spravniho fadu, vyjma odst. 2
vety tieti a Ctvrte.

§ 10

Pravni cinky zapisu nastavaji k okamziku, kdy navrh na zdpis dosel piislusSnému
katastralnimu ufadu.

Vklad

§ 11

(1) Vkladem se do katastru zapisuje vznik, zména, zanik, proml¢eni a uznani existence
nebo neexistence téchto prav:

a) vlastnické pravo,

b) pravo stavby,

¢) vécné bfemeno,

d) zastavni pravo,

e) budouci zastavni pravo,

f) podzastavni pravo,

g) predkupni pravo,

h) budouci vymének,

1) ptidatné spoluvlastnictvi,

j)  spréava svétenského fondu,

k) vyhrada vlastnického prava,

1) vyhrada prava zpétné koupé,

m) vyhrada prava zpétného prodeje,

n) zakaz zcizeni nebo zatiZeni,

0) vyhrada prava lepsiho kupce,

p) ujednani o koupi na zkousku,

q) najem, pozada-li o to vlastnik nebo ndjemce se souhlasem vlastnika,
r) pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyt se souhlasem vlastnika,
s) vzdani se prava na ndhradu skody na pozemku.

(2) Vkladem se do katastru dale zapisuje rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické
pravo k jednotkam.

§12

Vklad lze provést na zakladé pravomocného rozhodnuti katastradlniho ufadu o jeho
povoleni.
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§ 13

Ucastnikem fizeni o povoleni vkladu (dale jen ,,vkladové fizeni®) je ten, jehoz pravo
vznika, meéni se nebo se rozsifuje, a ten, jehoz pravo zanika, méni se nebo se omezuje.

§ 14

Navrh na zahajeni vkladového fizeni se podava na stanoveném formuldii a musi
obsahovat

a) oznaceni katastralniho uradu, kterému je navrh urcen,

b) oznaceni ucastnikli vkladového fizeni, a to u fyzickych osob jménem, poptipad¢ jmény, a
piijmenim, adresou mista trvalého pobytu nebo u cizozemct adresou bydlisté v cizing,
mistem narozeni, ¢islem elektronicky citelného identifikacniho dokladu a rodnym ¢islem,
nebo, neni-li pfidéleno, datem narozeni, u pravnickych osob nazvem, sidlem a
identifika¢nim ¢islem, pokud je pridéleno,

c) oznaceni nemovitosti a prav, kterd k nim maji byt zapsdna do katastru nebo z n¢j
vymazana,

d) podpis navrhovatele.

§ 15
(1) Ptilohou névrhu na zahajeni vkladového fizeni je

a) listina, na jejimz zékladé ma byt zapsano pravo do katastru (dale jen ,,vkladova listina“),

b) plnd moc s Ufedné ovéfenym podpisem zmocnitele, je-li Gcastnik vkladového ftizeni
zastoupen zmocnéncem; pokud se provadi vklad na zékladé vetejné listiny a
zmocnéncem je osoba, ktera vetfejnou listinu sepsala, podpis zmocnitele nemusi byt
uredné ovéren,

c) vypis z obchodniho nebo jiného zakonem stanoveného rejstiiku, pokud je ucastnikem
vkladového fizeni pravnickd osoba a neni-li vypis moZzno ziskat bezplatné¢ dalkovym
pfistupem v Ceském jazyce; vypis se nevyzaduje, pokud je vkladova listina vefejnou
listinou,

d) dalsi listiny, pokud jejich potieba vyplyva z jiného pravniho ptedpisu, naptiklad souhlas
pfislusného organu vetejné moci s délenim nebo scelovanim pozemkii nebo souhlas
pfislusného organu vetejné moci k pravnimu jednéni ucastnika vkladového fizeni.

(2) Neni-li k navrhu ptiloZena vkladova listina, k podanému navrhu se nepiihlizi. O tom,
ze se k navrhu nepfihlizi, vyrozumi katastralni ifad navrhovatele.
§ 16

(1) O vyznaceni, ze pravni vztahy jsou doteny zménou, katastralni ufad informuje
ucastniky vkladového ftizeni prostiednictvim datové schranky. Jinak neZ prostfednictvim
datové schranky se tato informace nezasila.

(2) Vezme-li navrhovatel navrh na vklad zpét, vkladové fizeni se zastavi pouze v ptipade¢,
ze s tim souhlasi vSichni tcastnici vkladového fizeni.

(3) Zazi-1i navrhovatel navrh na vklad, rozhodne se o ziiZeném névrhu pouze v piipadg,
ze s tim souhlasi vSichni ucastnici vkladového fizeni. Jinak se rozhodne o piivodnim navrhu.

§17

(1) Ve vkladovém fizeni katastralni Ufad zkouma u vkladové listiny, kterd je soukromou
listinou, zda
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a) spliuje nalezitosti listiny pro zapis do katastru,

b) jeji obsah odivodnuje navrhovany vklad,

¢) pravni jednani je uc¢inéno v predepsané forme,

d) ucastnik vkladového fizeni neni omezen pravnimi pfedpisy v opravnéni nakladat
s nemovitosti,

e) k pravnimu jednani Gi€astnika vkladového fizeni byl udélen souhlas podle jiného pravniho
piedpisu,

f) z obsahu listiny a z jeho porovnani s dosavadnimi zapisy v katastru neni patrny divod,
pro ktery by bylo pravni jednéani neplatné, zejména zda z dosavadnich zapist v katastru
nevyplyva, ze ucastnici vkladového fizeni nejsou opravnéni naklddat s predmétem
pravniho jednani, nejsou omezeni rozhodnutim soudu nebo jiného organu vetejné moci
ve smluvni volnosti tykajici se véci, kterd je ptedmétem pravniho jednani,

g) navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru; z tohoto hlediska neni na
prekazku povoleni vkladu, pokud logickou mezeru mezi zapisem v katastru a
navrhovanym vkladem podle vkladové listiny navrhovatel dolozi soucasn¢ s ndvrhem na
vklad listinami, které ndvaznost vkladové listiny na dosavadni zapisy v katastru doplni;
tyto listiny v§ak musi mit nalezitosti vkladovych listin.

(2) Pokud je vkladova listina vefejnou listinou, katastralni Gfad zkouma, zda

a) spliiuje ndlezitosti listiny pro zapis do katastru,

b) jeji obsah odivodnuje navrhovany vklad,

c¢) navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru; odstavec 1 pism. g) se
pouzije obdobné.

(3) Jde-li o vetejnou listinu o pravnim jednani, katastralni ufad dale zkoumad, zda k dobé
podani navrhu na vklad nebyl v katastru zapis, ze kterého vyplyva, ze k dobé podani navrhu
na vklad je ucastnik vkladového fizeni omezen v nakladani s véci, kterd je predmétem
pravniho jednani.

(4) Skutecnosti uvedené v odstavcich 1 az 3 pfezkoumdéva katastralni ufad na zékladé
listin piedlozenych ucastniky ke vkladovému fizeni, dosavadnich zapisii v katastru a na
zaklad¢€ udaji ze zékladnich registrii, z agendového informacniho systému evidence obyvatel
a z agendového informacniho systému cizinci. Tyto skute¢nosti katastralni ufad zkouma
podle stavu, jaky tu byl v okamzZiku podéani navrhu na vklad.

§18

(1) Jestlize jsou podminky pro povoleni vkladu splnény, katastralni ufad vklad povoli;
v opaéném piipadé, nebo i tehdy, ztratil-li ndvrh pfed rozhodnutim o povoleni vkladu své
pravni G€inky, navrh zamitne.

(2) Pokud je rozhodnutim, kterym se vklad povoluje, zcela vyhovéno navrhu na povoleni
vkladu, rozhodnuti se pisemné nevyhotovuje. Zaznamem ve spisu rozhodnuti o povoleni
vkladu prava nabyva pravni moci.

(3) V ptipadé, ze byl vklad povolen a proveden, zaSle katastralni tfad ucastnikiim
vkladového fizeni vyrozumeéni o tom, jaky vklad byl do katastru proveden a vkladovou listinu
vyjme ze spisu a zalozi ji do sbirky listin. Je-li ucastnik, jehoZz prava k nemovitosti podle
zapisu zanikaji nebo se omezuji, ve vkladovém fizeni zastoupen zmocnéncem, vyrozumi ho
o provedeném vkladu katastralni ifad nejen prostfednictvim zmocnénce, ale 1 pfimo na jeho
adresu uvedenou v katastru.
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(4) Proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni pfipustny zadny opravny prostredek,
pfezkumné fizeni, obnova fizeni ani zaloba podle ustanoveni obcanského soudniho fadu
o fizeni ve vécech, o nichZ bylo rozhodnuto jinym orgédnem.

(5) Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu neni pfipustny zadny opravny prostiedek,
prezkumné fizeni ani obnova fizeni; pifipustna je zaloba podle ustanoveni obcanského
soudniho fadu o fizeni ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto jinym organem, ktera musi byt
podéna ve lhuté 30 dnli ode dne doruceni rozhodnuti.

(6) Dalsi vkladové fizeni tykajici se téze nemovitosti jako rozhodnuti o zamitnuti vkladu
se po dobu stanovenou pro podéani zaloby podle odstavce 5, a pokud je Zaloba podana, az do
dne, kdy je pfislusnému katastralnimu Gfadu doru¢eno pravomocné rozhodnuti soudu ve véci
vkladu, pferusuje.

(7) Jestlize je dalsi vkladové ftizeni tykajici se téZe nemovitosti jako rozhodnuti
o zamitnuti vkladu zahdjeno po vydani rozhodnuti o zamitnuti vkladu, pferuSuje se toto fizeni
usnesenim s ucinky ke dni doruceni navrhu na vklad piislusnému katastralnimu ufadu do dne,
kdy je tomuto katastralnimu Gifadu doru€¢eno pravomocné rozhodnuti soudu ve véci vkladu.

Zaznam
§ 19

Zaznamem se do katastru zapisuje

a) prislusnost organizacnich slozek statu a statnich organizaci hospodafit s majetkem statu,

b) pravo hospodafit s majetkem statu,

c) sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu,

d) majetek hlavniho mésta Prahy svéfeny méstskym ¢astem hlavniho mésta Prahy,

e) majetek statutarniho mésta svéfeny méstskym obvodim nebo méstskym castem
statutarnich meést,

f) majetek ve vlastnictvi uzemniho samospravného celku pfedany organizacni sloZzce do
spravy k jejimu vlastnimu hospodaiskému vyuziti,

g) majetek ve vlastnictvi izemniho samospravného celku predany ptispévkové organizaci
k hospodareni.

§ 20

(1) Navrh na zdznam muZe podat ten, kdo ma na jeho provedeni pravni zajem, organ
vefejné moci nebo izemni samospravny celek, ktery o pravu zapisovaném zaznamem rozhodl
nebo je osvedcil.

(2) Navrh na zdznam musi byt doloZen listinou, kterd dokladd pravo, které ma byt
zapsano.

§ 21

(1) Katastralni utrad zjisti, zda je ndvrh na zdznam podan opravnénou osobou, zda je
piedlozena listina bez chyb v psani a poctech a bez jinych ziejmych nespravnosti a zda
navazuje na dosavadni zapisy v katastru.

(2) Je-li listina zpisobila k tomu, aby na zaklad¢é ni byl proveden zaznam do katastru,
katastralni ufad zdznam provede; jinak tomu, kdo listinu pfedlozil, sd€li pisemné divody, pro
které zaznam proveden nebyl, a listinu mu vrati.
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Poznamka

§ 22

(1) Poznamku zapiSe katastralni Ufad na zakladé rozhodnuti nebo oznameni soudu,

spravce dan€, spravce obchodniho zavodu, vyvlastiovaciho ufadu, pozemkového uradu,
soudniho exekutora, drazebnika, insolven¢niho spravce ¢i k dolozenému névrhu toho, v jehoz
prospéch ma byt pozndmka zapsana.

(2) Pokud se poznamka zapisuje na zaklad¢ rozhodnuti organu veiejné moci, nemusi byt

toto rozhodnuti opatieno dolozkou pravni moci ani dolozkou vykonatelnosti.

b)

©)
d)

¢)

g)
h)

3
k)
D

§ 23

(1) K nemovitosti se zapisuje poznamka o

podaném navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti a ziizenim
soudcovského zastavniho prava na nemovitosti,

exekuénim piikazu k prodeji nemovitosti,

exekucnim ptikazu k prodeji obchodniho zavodu,

usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti a o nafizeni vykonu
rozhodnuti prodejem obchodniho zavodu,

usneseni o draZzebni vyhlasce o prodeji nemovitosti,

vyrozumeéni insolvenéniho spravce o soupisu nemovitosti, které jsou podle katastru ve
vlastnictvi jiné osoby nez dluznika,

usneseni o nafizeni predbézného opatieni,

uzavieni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné,

zéadosti o vyvlastnéni prav k pozemkiim a stavbam podané u piislusného vyvlastiiovaciho
uradu,

zah4ajeni pozemkovych tprav,

rozhodnuti o schvaleni pozemkovych tprav,

jiném rozhodnuti nez podle pismene k) nebo opatieni obecné povahy, kterym se omezuje
opravnéni vlastnika nemovitosti nebo jiného opravnéného nakladat s pfedmétem prava
zapsanym v katastru nebo se kterym je zdkonem spojeno omezenti,

podané Zalobé, kterou se navrhovatel domaha, aby soud vydal takové rozhodnuti tykajici
se nemovitosti evidovanych v katastru, na jehoz zéklad¢ by mohl byt proveden vklad do
katastru, pokud se na jeho zdklad¢ nezapisuje poznamka spornosti zapisu,

vyhrad¢, ze upevnény stroj nebo jiné upevnéné zatizeni neni soucasti nemovitosti,
dovolani se neti¢innosti pravniho jednant,

pravu uZzivani nebo poZzivani, o némZ se neprovadi zdpis vkladem, jakoZ i1 omezeni
rozsahu nebo zplisobu uzivani nebo pozivani véci spoluvlastniky,

vyhradé ptednostniho potadi pro jiné pravo,

piednostnim pravu ke zfizeni vécného prava pro jinou osobu,

odkladu zruSeni spoluvlastnictvi a odkladu oddéleni ze spoluvlastnictvi,

ujednani o tom, ze vlastnik pozemku nema pfedkupni pravo k pravu stavby a vlastnik
prava stavby nema predkupni pravo k pozemku,

vyhrad¢ souhlasu se zatizenim prava stavby,

zakazu zfidit zastavni pravo k nemovitosti,

zéavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjSim potadi novy dluh,

zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého,

zapoceti vykonu zastavniho prava,

ujednéni potradi zastavnich prav.
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(2) K nemovitosti se dale zapisuje poznamka o

a) uvolnéni zéstavniho prava,

b) svéfenském nastupnictvi,

¢) zakazu nakladat s nemovitosti,

d) docasné povaze vécného prava na zéklad¢ zajistovaciho prevodu,

e) piedani Gdaje o nemovitosti do evidence Ufadu pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych,

f) omezeni pfi hospodafeni a nakladani s nemovitosti v souvislosti s poskytnutim podpory
z vetejnych prostiedk.

§ 24
Poznamka spornosti zapisu

(1) Neni-li stav zapsany v katastru v souladu se skute¢nym pravnim stavem, osoba, jejiz
vécné pravo je dotceno, se domahé odstranéni nesouladu a prokaze-li, Ze své pravo uplatnila
u soudu, zapiSe se na jeji zadost do katastru pozndmka spornosti zapisu. Obdobné¢ se zapise do
katastru poznamka spornosti zapisu i v ptipadé€, ze n€kdo tvrdi, Ze je ve svém pravu dotcen
zapisem provedenym do katastru bez pravniho diivodu ve prospéch jiného a zada, aby to bylo
v katastru poznamenano. Pozndmku spornosti zapisu, ktera ptisobi proti zapisu provedenému
na zaklad¢ napadeného pravniho jednani a na néj navazujicim zapisim, zapise katastralni urad
také na zaklad¢ oznadmeni soudu o podané Zalobé nebo na zékladé¢ dolozeného navrhu
zalobce, pokud zalobce podal zalobu o uréeni, ze pravni jednéni, na jehoz zékladé ma byt
zapsano pravo do katastru, je neplatné, zdanlivé nebo zrusené.

(2) Pokud je tizeni, o kterém se zapisuje poznamka spornosti zapisu, fizenim o predbézné
otazce ve vkladovém fizeni, vkladové fizeni se nepierusuje.

(3) Vyhovi-li soud zalobé, o které je zapsana poznamka spornosti zdpisu, vymaze
katastralni Ufad vSechny zépisy, vi¢i nimZ pozndmka spornosti zapisu plsobi. Po vymazu
vSech zéapisti oznami katastralni ifad provedenou zménu dotéenym osobam.

§ 25
(1) K osobé se zapisuje poznamka o

a) usneseni o nafizeni exekuce, pokud povinnym neni stat,

b) wusneseni o predbézném opatieni, podle kterého nemize dluznik nakladdat s majetkovou
podstatou nebo muize dluznik nakladat s majetkovou podstatou pouze se souhlasem
pfedbéZného insolvenéniho spravce,

¢) vyrozuméni insolven¢niho soudu o vydani rozhodnuti o Gpadku,

d) rozhodnuti o prohlaseni konkursu,

e) jiném rozhodnuti nez podle pismene d), podle kterého osoba nesmi nakladdat se svou
majetkovou podstatou nebo jeji piesné nevymezenou Casti.

(2) Poznamku podle odstavce 1 pism. c¢) a d) lze zapsat rovnéz na zakladé udaji
ptevzatych z informacniho systému insolvenéniho rejstiiku.

(3) Zapis poznamky k osob¢ a jeji vymaz bezodkladné zajisti kterykoli katastralni trad,
jemuZ je dorucena listina pro zapis poznamky nebo jeji vymaz.
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§ 26

Pro zapis a vymaz poznadmky se pouziji piiméfené ustanoveni o zdpisu a vymazu
z4dznamem.

§ 27

Poznamku vymaze katastralni ufad na zéklad¢ rozhodnuti nebo ozndmeni soudu, spravce
dan¢, vyvlastiiovaciho uradu, soudniho exekutora, insolvenéniho spravce, drazebnika nebo
k doloZzenému navrhu toho, v jehoz zajmu mé byt poznamka vymazana, pokud divody pro
jeji vyznaceni pominuly.

CAST TRETI
SPRAVA KATASTRU
Zapis jinych udaja do katastru
§ 28

(1) Pro zapis jinych udaji do katastru se pouziji pfimefené ustanoveni o zapisu
zaznamem.

(2) Pro oznaceni nemovitosti v listindch pro zapis jinych udajii do katastru se pouziji
obdobn¢ ustanoveni o ozna¢ovani nemovitosti v listinach pro zapis prav.

§ 29

(1) K navrhu zmény hranice katastralniho uzemi musi byt piedloZena kopie katastralni
mapy, v niz je vyznacena pozadovana nova hranice, slovni popis této hranice vyhotoveny na
podkladé katastralni mapy, vyjadieni vlastniki dotéenych pozemki k navrhu na zménu
hranice a vyjadieni dotéené obce. K zapisu zmény hranice katastralniho uzemi, nelze-li jeji
novy prib¢h ztotoznit s pribéhem hranice parcely zobrazené v katastralni mape, musi byt
predloZzen geometricky plan. Geometricky plan miiZze byt nahrazen méfickou dokumentaci
v ptipad¢ zmény hranic katastralniho izemi

a) pfiiobnové katastralniho operatu novym mapovanim, nebo
b) pfi pozemkovych Upravach, na podkladé jejichz vysledkl se provadi obnova katastralniho
operatu.

(2) K zéapisu zmény hranice katastralniho uzemi souvisejici se zménou hranice obce musi
byt predloZena dohoda obci.

(3) Zapis zmény hranice katastralniho izemi, kterd je shodna se statni hranici, se provede
na podkladé tdaji dokumentarniho dila statnich hranic poskytnutych Ministerstvem vnitra.

(4) K navrhu schvéleni zmény nebo nového nazvu katastralniho uzemi Ceskym tfadem
zemémetickym a katastralnim musi byt katastralnimu ufadu piedloZeno stanovisko dotéené
obce, pokud navrh nevzesel z jejiho podnétu.

§ 30
(1) K zépisu tdaji o nové budoveé musi byt predlozen doklad o pfid€leni ¢isla popisného

nebo eviden¢niho, pokud se ji pfidéluje, doklad o zplisobu uzivani budovy a geometricky
plan.
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(2) Neni-li nova budova soucasti pozemku ani prava stavby, zapise se jako jeji vlastnik
osoba, ktera prokaze pravo ztidit na pozemku tuto budovu, neprokaze-li se jinou listinou, ze
vlastnikem je né¢kdo jiny.

§ 31

Zapis jinych udaju a jejich zmén se provadi na zakladé
a) ohlaSeni vlastnika nebo jiného opravnéného, jehoz ptilohou je rozhodnuti nebo souhlas

vydany pfislusSnym organem vetejné moci podle jiného pravniho piedpisu, je-li takové

rozhodnuti nebo souhlas vyzadovan,
b) rozhodnuti, souhlasu nebo oznameni vydané¢ho pfislusSnym organem vetejné moci podle
jiného pravniho ptedpisu, ktery zaroven stanovi organu vetfejné moci povinnost zaslat

rozhodnuti, souhlas nebo oznameni k zapisu do katastru katastralnimu atfadu, nebo
¢) pravniho ptedpisu, ktery pifimo stanovi jiné tidaje nebo jejich zmény.

§ 32

(1) Jiné udaje katastru je mozné piejimat téz z jinych informacnich systému, registrd,
rejstiik nebo evidenci vefejné spravy, pokud

a) zéapisem do nich dochazi ke vzniku skute¢nosti v nich vedenych, nebo
b) tdaje v nich vedené pozivaji ochrany dobré viry v pravdivost a Gplnost té€chto udaji.

(2) Pokud udaje v informacnich systémech, registrech, rejstficich nebo evidencich
vetejné spravy nepozivaji ochrany dobré viry, katastrdlni Gfad tyto tdaje muize porovnat
s udaji katastru; v ptipad¢ zjisténych rozport vysetii priciny téchto rozpora a zapisy v katastru
uvede do souladu se zjiSténym vysledkem Setfeni. Postup katastrdlniho tfadu pfi tomto
jednani se fidi ustanovenim tohoto zakona o opravé chyby v katastralnim operatu.

(3) Ministerstvo vnitra nebo Policie Ceské republiky poskytuje zeméméfickym a
katastralnim organtim pro vykon ptisobnosti podle tohoto zakona

a) referencni udaje ze zakladniho registru obyvatel,

b) udaje z agendového informacniho systému evidence obyvatel,

¢) udaje z agendového informaéniho systému cizinci.
(4) Poskytovanymi tidaji podle odstavce 3 pism. a) jsou

a) piijmeni,

b) jméno, poptipad¢ jména,

c) adresa mista pobytu,

d) datum, misto a okres narozeni; u subjektu udaju, ktery se narodil v cizing, datum, misto a
stat, kde se narodil,

e) datum, misto a okres Gimrti; jde-li o umrti subjektu idaji mimo tzemi Ceské republiky,
datum umrti, misto a stat, na jehoz izemi k umrti doslo; je-li vydano rozhodnuti soudu
o prohlaSeni za mrtvého, den, ktery je v rozhodnuti uveden jako den smrti, poptipadé jako
den, ktery subjekt udaji prohldSeny za mrtvého neptezil, a datum nabyti pravni moci
tohoto rozhodnuti,

f) statni obCanstvi, poptipad¢ vice statnich obcanstvi,

g) cislo elektronicky citelného identifika¢niho dokladu,

h) zaznam o zfizeni datové schranky a identifikator datové schranky, je-li tato datova
schranka zptistupnéna.

(5) Poskytovanymi tdaji podle odstavce 3 pism. b) jsou
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jméno, popiipad¢ jména, ptijmeni, rodné piijmeni, vcetné predchozich jmen a ptijmeni,
datum narozeni,

misto a okres narozeni; u ob¢ana, ktery se narodil v ciziné, misto a stat, kde se narodil,
rodné ¢islo,

statni ob¢anstvi, popiipad¢ vice statnich obcCanstvi,

adresa mista trvalého pobytu, v¢etné predchozich adres mista trvalého pobytu, poptipadé
téz adresa, na kterou maji byt dorucovany pisemnosti podle zvlastniho pravniho ptedpisu,
kterou je idaj o identifikaci poStovni piihradky nebo dodavaci schranky nebo adresa
mimo tizemi Ceské republiky,

pocatek trvalého pobytu, poptipadé datum zruSeni udaje o mistu trvalého pobytu nebo
datum ukondeni trvalého pobytu na Gizemi Ceské republiky,

omezeni svépravnosti,

jméno, popiipad¢ jména a piijmeni otce a matky a jejich rodné Cislo; v ptipadé€, ze jim
rodné ¢islo nebylo ptidé€leno, jejich jména, pfijmeni a datum narozeni,

jméno, popiipadé jména, a piijmeni manzela nebo partnera a jeho rodné cislo; je-li
manzelem nebo partnerem fyzicka osoba, kterd nema ptidéleno rodné ¢islo, jméno,
popiipad¢ jména, pfijmeni manzela a datum jeho narozeni,

jméno, popfipadé jména, piijmeni ditéte a jeho rodné Cislo; v pfipadé, ze ditéti nebylo
rodné ¢islo pfid€leno, jméno, popiipadé jména, piijmeni a datum narozeni,

datum, misto a okres umrti; jde-li o imrti ob&ana mimo tzemi Ceské republiky, datum
umrti, misto a stat, na jehoz uzemi k umrti doslo,

den, ktery byl v rozhodnuti soudu o prohlaseni za mrtvého uveden jako den smirti,
popiipad¢ jako den, ktery obCan prohldSeny za mrtvého neptezil.

(6) Poskytovanymi udaji podle odstavce 3 pism. ¢) jsou

jméno, poptipad¢ jména, piijmeni, rodné piijmeni, v€etné piedchozich jmen a ptijmeni,
datum narozeni,

misto a stat, kde se cizinec narodil,

rodné cislo,

statni obcanstvi, popfipadé¢ vice statnich obcanstvi,

druh a adresa mista pobytu,

Cislo a platnost opravnéni k pobytu,

pocatek pobytu, poptipad¢ datum ukonceni pobytu,

omezeni svépravnosti,

jméno, popiipad€ jména, pfijmeni otce, matky, pokud jsou cizinci, a jejich rodné &islo;
v pfipadé, Ze jim nebylo pfidéleno rodné Cislo, jejich jméno, piijmeni a datum narozeni,
jméno, popiipad€ jména, piijmeni manzela a jeho rodné &islo; je-li manZel cizinec, ktery
nema pridéleno rodné ¢islo, jméno, popiipadé¢ jména, pfijmeni manZela a datum jeho
narozeni,

datum, misto a okres imrti; jde-li o umrti mimo uzemi Ceské republiky, stat, na jehoz
uzemi k amrti doslo, popiipad¢ datum umrti,

den, ktery byl v rozhodnuti soudu o prohlaSeni za mrtvého uveden jako den smrti,
popiipad¢ jako den, ktery cizinec prohldseny za mrtvého nepiezil.

(7) Udaje, které jsou vedeny jako referenéni tidaje v zakladnim registru obyvatel, se

vyuziji z agendového informacniho systému evidence obyvatel nebo agendového
informacniho systému cizincl, pouze pokud jejich ztotoznéni s idaji vedenymi v katastru
o fyzické osob€ neni mozné prostednictvim agendovych identifikatord.

(8) Z poskytovanych udaju lze v konkrétnim ptipad¢ pouzit vzdy jen takové udaje, které

jsou nezbytné ke splnéni daného ukolu.
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§ 33
Lhiity pro zapis do katastru

Katastralni urad provede

a) vklad na zaklad¢ pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu bez zbyte¢ného odkladu
od povoleni vkladu,

b) zadznam do 30 dnd od doruceni rozhodnuti orgdnu vetfejné moci nebo jiné listiny
potvrzujici nebo osveédcujici prava,

¢) poznamku do 30 dnii od doruceni listiny zpasobilé k vyznaceni poznamky v katastru;
poznamku katastralni ufad vymaze do 30 dnli od doruceni listiny, na zaklad¢ které
divody pro jeji vyznaceni pominuly,

d) zépis jiného udaje do 30 dnti od doruceni listiny zplisobilé k vyznaceni zapisu v katastru.

§ 34
Ukladani aplného znéni prohlaseni vlastnika domu

Uplné znéni prohlaseni vlastnika domu k uloZeni do sbirky listin piedkladd osoba
odpovédna za spravu domu.

§ 35
Revize idaji katastru

(1) Katastralni urad reviduje soulad udaji katastru se skute¢nym stavem v terénu. Revizi
udaju katastru (dale jen ,,revize katastru") vyhlasuje pfislusny katastralni Gfad podle potieby
zajisténi souladu udaji katastru s jejich skute¢nym stavem v terénu a provadi ji za soucinnosti
obci, poptipadé téZ organl vefejné moci, a za Ucasti vlastniki a jinych opravnénych. Zjisti-li
nesoulad v udajich katastru, projedna zptisob jeho odstranéni.

(2) O vysledku revize katastru sepiSe katastralni titad protokol.
§ 36
Oprava chyby v katastralnim operatu

(1) Na pisemny navrh vlastnika nebo jiného opravnéného nebo i1 bez navrhu opravi
katastralni ufad chybné udaje katastru, které vznikly

a) zfejmym omylem pfi vedeni a obnové katastru,

b) neptesnosti pii podrobném méfeni, zobrazeni pfedmétu méteni v katastralni mapé¢ a pfi
vypoctu vymeér parcel, pokud byly pfekro¢eny mezni odchylky stanovené provadécim
pravnim ptredpisem.

(2) Opravu na zaklad€ navrhu podle odstavce 1 provede katastralni Gitad do 30 dnt, ve
zvlast’ odivodnénych piipadech do 60 dnti, ode dne doruceni navrhu.

(3) Oznameni o provedené opravé nebo o tom, ze opravu na navrh neprovedl, protoze se
nejednd o chybu, doruci katastrdlni Ufad vlastnikovi a jinému opravnénému. Soucasné je
pouci o moznosti postupu podle odstavce 4.



-15-

(4) Sd¢eli-1i do 30 dnit od doruceni oznameni vlastnik nebo jiny opravnény katastralnimu

ufadu, ze s provedenou opravou nebo s tim, ze se nejednd o chybu, nesouhlasi, vyda
katastralni ufad rozhodnuti ve véci.

d)

§ 37
Povinnosti vlastnik a jinych opravnénych

(1) Vlastnici a jini opravnéni jsou povinni

zucastnit se na vyzvu katastralniho ufadu jednani,

na vyzvu katastralniho ufadu oznacit ve stanovené lhité, ne vSak krat$i nez 30 dnd,
trvalym zptisobem a na vlastni nadklad nesporné hranice svych pozemkdi,

na vyzvu Kkatastralniho ufadu doplnit chybé&jici tdaje a odstranit chyby v jimi
vyhotovenych listindch, které predkladaji k zapisu do katastru, a to do 30 dnli ode dne,
kdy jim byla dorucena vyzva,

ohlasit katastralnimu Gfadu zmény udajt katastru tykajici se jejich nemovitosti, a to do 30
dnt ode dne jejich vzniku, a pfedlozit listinu, kterd zménu doklada; tuto povinnost
vlastnici a jini opravnéni nemaji u zmén katastru vyplyvajicich z listin, které jsou
pfislusné organy vetejné moci povinny zasilat katastrdlnimu ufadu piimo k zéapisu do
katastru,

pozadat, aby v ptipadé, ze k navrhovanému zéapisu do katastru nebo jeho zméné neni
vyzadovano rozhodnuti nebo jiné opatieni spravniho Utfadu, potvrdil ptislusny spravni
organ, ze udaje v ndvrhu odpovidaji skutecnosti,

na vyzvu katastradlniho Gfadu piredlozit ve stanovené lhité, ne vSak krat$i nez 30 dnt,
ptislusné listiny pro zapis do katastru.

(2) Pokud vlastnik nebo jiny opravnény neoznai hranice pozemkl podle odstavce 1

pism. b), mize katastralni ufad rozhodnout, ze dd hranice oznacit na naklady vlastnika nebo
jiného opravnéného. Neoznacuji se hranice pozemkd, které jsou slouceny do vétSich celkd, a
hranice druhti pozemki mezi sousednimi pozemky téhoz vlastnika nebo jiného opravnéného.

b)

©)
d)

§ 38
Povinnosti obci

(1) Obce

vyhlasuji ve svém uzemnim obvodu zpiisobem v misté¢ obvyklym na zdkladé¢ ozndmeni
katastralniho ufadu zahdjeni revize katastru a obnovy katastralniho operatu, vysilaji na né
své zastupce, spolupracuji pii zajiStovani ucasti vlastnikli a jinych oprédvnénych a
podavaji o nich dostupné informace nezbytné pro provedeni revize katastru a obnovy
katastralniho operatu,

pecuji o trvalé oznaCeni izemnich hranic obci a na vyzvani katastralniho ufadu je oznaci
ve stanovené lhité ur¢enym zpisobem,

spolupracuji s katastralnim ufadem pii provadéni revize katastru a pii obnové
katastralniho operatu na tizemi obce,

vyjadiuji se ke zménam v pomistnim nazvoslovi.

(2) Pokud obec neoznaci hranice podle odstavce 1 pism. b), miize katastralni urad

rozhodnout, Ze da hranice oznacit na naklady obce.
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§ 39
Povinnosti organii verejné moci

Organy vefejné moci

a) zasilaji katastralnimu ufadu sva rozhodnuti tykajici se nemovitosti vydana podle jiného
pravniho ptedpisu, ktery zaroven stanovi organu vefejné moci povinnost zaslat
rozhodnuti, souhlas nebo ozndmeni nebo jiny tkon k zapisu do katastru katastralnimu
ufadu, a to do 30 dnti ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti nebo do 30 dnii ode dne
jejich vydani; listiny, na zdkladé kterych se provadi vklad do katastru, organy veiejné
moci katastralnimu Gfadu nezasilaji,

b) jsou povinny v piiméfené lhité v piipadé, ze jimi vydana listina piedlozend k zapisu
do katastru obsahuje chyby v psani, poctech nebo jiné ziejmé nespravnosti, sdélit
katastralnimu ufadu na jeho vyzvu spravné udaje nebo listinu opravit, umoziuje-li to jiny
pravni predpis,

c) potvrzuji, ze udaje v navrhu na zapis do katastru, které se tykaji jejich plisobnosti,
odpovidaji skutecnosti, pokud k navrhovanému zapisu neni vyZadovano rozhodnuti nebo
jiné opatfeni organu vefejné moci,

d) poskytuji bezplatné katastrdlnim ufadim na jejich Zadost udaje potfebné pro vedeni
katastru z jimi spravovanych informacnich systémd.

Obnova katastralniho operatu
§ 40

(1) Obnova katastralniho operatu je vyhotoveni nového souboru geodetickych informaci
a nového souboru popisnych informaci v elektronické podobé, které se provede

a) novym mapovanim,
b) piepracovanim souboru geodetickych informaci, nebo
¢) na podkladé vysledkli pozemkovych tprav.

(2) Katastralni operat se obnovuje zpravidla v rozsahu katastralniho tzemi.

(3) Obnovu katastralniho operdtu zahdji katastralni ufad bez navrhu. Pokud ma byt
obnova katastralniho operatu provedena podle odstavce 1 pism. a) nebo b), ozndmi jeji
zahdjeni katastralni Gfad dotéené obci.

(4) Pi1 obnové¢ katastralniho operatu se do katastralni mapy dopliuji parcely pozemk
evidovanych dosud zjednodusenym zpisobem, pokud to umoznuje kvalita jejich piivodniho
zobrazeni.

(5) Zemfel-li vlastnik nemovitosti, kterd je predmétem obnovy katastralniho operatu, a
soud o dédictvi pravomocné usnesenim jeSté nerozhodl, jedna ve véci obnovy katastralniho
operatu spravce dédictvi nebo vykonavatel zavéti a nejsou-li, dédici, kteti dédictvi neodmitli.
Katastralni afad je opravnén pozadovat od soudu sdéleni o téchto osobéch.

§ 41

K obnové katastralniho operadtu novym mapovanim se pfistoupi, pokud geometrické a
polohové urceni nemovitosti v disledku znacného poc¢tu zmén, nedostate¢né piesnosti nebo
pouzitétho méfitka katastralni mapy jiz nevyhovuje soucasnym pozadavkim na vedeni
katastru, poptipadé dojde-li ke ztraté, zni€eni nebo takovému poskozeni katastralniho operatu,
ze neni mozné nebo ucelné ho rekonstruovat z dokumentovanych podkladi platného stavu.
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§ 42

(1) Zjistovani pribehu hranic pro obnovu katastralniho operatu novym mapovanim (déle
jen ,,zjistovani hranic*) se provadi podle skutecného stavu v terénu. Pfi zjistovani hranic lze
oveiovat 1 dalsi udaje, které jsou obsahem katastru. Zjistovani hranic provadi komise slozena
ze zaméstnancl katastralniho ufadu a ze zéastupcli obce a organi urcenych katastralnim
ufadem. Piedsedou komise je zaméstnanec katastralniho ufadu nebo ufedné opravnény
zemeémeticky inzenyr urceny feditelem katastralniho Ufadu. Zjistovani hranic se provadi za
ucasti vlastnikli a jinych opravnénych.

(2) Pfedseda komise je povinen pii zjiStovani hranic upozornit na nesoulad skute¢ného
pribéhu hranic s jejich vyznacenim v platném katastralnim operatu vSechny pfitomné osoby.

(3) O vysledcich zjistovani hranic sepiSe predseda komise protokol. Vlastnici a jini
opravnéni nebo jejich zéastupci svym podpisem v protokolu stvrzuji souhlas se zjisténym
priabéhem a oznacenim hranic v terénu.

(4) Pokud dojde k rozporu v tvrzeni vlastnikli a jinych opravnénych o pribéhu hranic
pozemkil, povazuji se za platné ty hranice, které jsou obsahem katastralniho operatu. Ve
vysledcich zjistovani pribéhu hranic a v obnoveném katastralnim operatu se vyznaci jako
sporne.

(5) Pokud jsou hranice katastralniho tzemi totozné se statnimi hranicemi, poskytne tidaje
o jejich pribéhu Ceskému Gfadu zemémetickému a katastralnimu Ministerstvo vnitra.

(6) Nepritomnost vlastnika a jiného opravnéného pfi zjistovani hranic neni na prekazku
vyuziti vysledkl zjistovani hranic k vyhotoveni novych soubor geodetickych a popisnych
informaci.

§ 43

Pti obnov¢ katastralniho operatu prepracovanim se prevadi dosavadni katastralni mapa do
elektronické podoby.

§ 44

Pti obnové katastralniho operatu se vyuziji vysledky komplexnich pozemkovych Uprav.
Za geometrické a polohové uréeni nemovitosti se v takovém ptipad¢ povazuje urceni tvaru,
rozméru a polohy nemovitosti soufadnicemi bodi jejich hranic podle schvaleného navrhu
pozemkovych uprav. Vysledky jednoduché pozemkové upravy katastralni fad pro obnovu
katastralniho operatu vyuZije, je-li jednoduchou pozemkovou Upravou dotcena souvisla ¢ast
katastralniho izemi a povazuje-li to s ohledem na ucelnou spravu katastru za vhodné.
V tizemich, kde je katastralni operat obnoven na podkladé vysledkii pozemkovych tprav, se
nepouzije ustanoveni § 45.

§ 45

(1) Katastralni tfad vylozi na dobu nejméné¢ 10 pracovnich dni novy soubor
geodetickych informaci a soubor popisnych informaci (dale jen ,,obnoveny katastralni
operat™) v obci, ve které se obnovuje katastralni operat, k vefejnému nahlédnuti.

(2) Obec na uiedni desce, poptipadé téZ zpiisobem v misté obvyklym, ozndmi termin a
dobu vyloZeni obnoveného katastralniho operatu nejméné 30 dnl pifed jeho vyloZenim.
Soucasné ozndmi, Ze obnoveny katastralni operat nabude platnosti dnem, ktery urci
katastralni ufad. Vlastnikiim a jinym opravnénym, kteti nemaji v obci trvaly pobyt nebo sidlo,
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zaSle katastralni ufad ozndmeni o téchto skuteCnostech nejméné 30 dnii pred vylozenim
obnovené¢ho katastralniho operatu.

(3) Vlastnici a jini opravnéni mohou béhem vylozeni obnoveného katastralniho operatu a
ve lhiite 15 dnti ode dne, kdy skoncilo jeho vylozeni, podat namitky proti obsahu obnoveného
katastralniho operatu. O podanych namitkach rozhoduje katastralni ttad.

§ 46

(1) Katastralni ufad vyhlasi platnost obnoveného katastralniho operatu, pokud ve
stanovené lhité¢ nebyly proti obsahu obnoveného operatu podiany namitky, nebo bylo
o namitkach pravomocné rozhodnuto. Jestlize o nékterych namitkach nebylo dosud
pravomocné rozhodnuto, mize katastralni Gfad vyhlasit platnost obnoveného katastralniho
operatu pouze za predpokladu, Ze tuto okolnost vyznaci v katastru. Po nabyti pravni moci
rozhodnuti o ndmitkéach katastralni ufad toto vyznaceni odstrani.

(2) Dnem vyhlaSeni platnosti obnoveného katastralniho operatu se dosavadni katastralni
operat stava neplatnym a nadale se pouziva obnoveny katastralni operat.

(3) Pokud platnost obnoveného katastralniho operatu nastane dnem urenym jinym
pravnim pifedpisem, katastralni uGfad vyhlési platnost obnoveného katastralniho operatu
s uvedenim dne jeho platnosti ihned, jakmile se o platnosti dozvi.

(4) Vyhlaseni platnosti obnoveného katastralniho operatu katastralni ufad a obec zvetejni
na ufedni desce.

Zemémérické cinnosti a geometrické plany

§ 47

(1) Zeméméfické Cinnosti pro ucely katastru slouzi k vytvareni métickych podkladii pro
provadéni zmén v souboru geodetickych informaci platného katastralniho operatu, obnovu
souboru geodetickych informaci a vytyCovani hranic pozemku. Jejich vysledky musi byt
uvedeny v zavazném soufadnicovém systému Jednotné trigonometrické sité katastralni.

(2) Geometrickym zékladem zemé&meéfickych ¢innosti jsou body polohového bodového
pole.
§ 48

(1) Geometricky plan je neoddé€litelnou soucasti listiny, podle které ma byt proveden
zapis do katastru, je-li tteba pfedmét zapisu zobrazit do katastralni mapy, ma-li byt zptesnéno
jeho geometrické a polohové urceni nebo byl-li pribeh hranice urcen soudem.

(2) Geometricky plan musi byt ovéfen, Ze svymi naleZitostmi a pfesnosti odpovida
platnym pravnim piedpisiim, a opatfen souhlasem katastralniho Gfadu s o¢islovanim parcel.
§ 49

(1) Vyty€ovani hranic pozemkil je zemémétickou Cinnosti, pfi které se v terénu vyznaci
poloha lomovych bodi hranic pozemkii podle tdaji katastru o jejich geometrickém a
polohovém urceni.

(2) Presnost vytyCeni je dana pfesnosti dosavadnich idaji katastru o geometrickém a
polohovém ur€eni pozemkd.
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(3) K seznameni s vysledky vytyCeni musi byt prokazateln¢ ptizvani vlastnici dotCenych
pozemkil.

(4) Na pribéh vyty¢ené nebo vlastniky zpfesnéné hranice pozemkii se vyhotovi
geometricky plan, pokud ma byt podle nich do katastru zapsdno zptfesnéné geometrické a
polohové urceni pozemku a jemu odpovidajici zpfesnéna vymera parcely.

§ 50

Zména udaju o geometrickém a polohovém urceni

(1) Zména udaji o geometrickém a polohovém urceni pozemku na podkladé vytyCeni
nebo zpiesnéni hranice pozemki, upfesnéni nebo rekonstrukce ptidéli, nebo urceni hranice
pozemkil se zapisuje na podklade zadosti vlastnika nebo jiného opravnéného, jejiz ptilohou je

a) listina dokladajici shodu vlastniki na priitbéhu hranice pozemk, nebo
b) rozhodnuti soudu o urceni hranice pozemkd.

(2) Zptesnénim evidencnich udaji katastru o geometrickém a polohovém urceni
pozemku nedochazi ke zméné prav k pozemku.

(3) Pro zapis zmény udaji podle odstavece 1 se pouziji pfimefené ustanoveni o zapisu
zaznamem.
§ 51

Zavaznost udaji katastru

Udaje katastru, a to parcelni ¢islo, geometrické ureni nemovitosti, ndzev a geometrické
urceni katastradlniho Gizemi, jsou zdvazné pro pravni jednani tykajici se nemovitosti vedenych
v katastru.

Verejnost katastru

§ 52

(1) Kazdy mé pravo do katastru nahlizet, pofizovat si z n&j pro svou potiebu opisy,
vypisy nebo nalrty a ziskavat z n¢j udaje ze sbirky listin, pokud neni stanoveno jinak.

(2) Ziskavat tidaje z katastru formou nahliZeni nelze z pfehledu vlastnictvi z izemi Ceské
republiky, ze sbirky listin a o dosazenych cenach nemovitosti.

(3) Neni-li ptehled vlastnictvi z uzemi Ceské republiky nebo tidaj o dosazenych cenach
nemovitosti poskytnut zptisobem umoziujicim déalkovy pfistup, 1ze jej poskytnout pouze
osobé, ktera prokaze svoji totoznost.

(4) Poskytovani udaji ze sbirky listin katastru ¢i pozemkové knihy se provadi
poskytovanim ovétenych nebo prostych kopii. Tyto tdaje 1ze poskytnout pouze osobé, ktera

prokdze svoji totoznost. Pfi ovéfovani neodpovidd katastralni ufad za obsah listiny.
Katastralni ufad neovéfi listinu, jejiz original nebo kopie jsou necitelné.

(5) Katastralni tifad vede evidenci osob, kterym poskytl idaje podle odstavct 3 a 4.
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§ 53

Udaje katastru lze uzit jen k G&eldm uvedenym v § 1 odst. 2. Sitit idaje katastru lze
pouze se souhlasem Ceského Ufadu zemémeétického a katastralniho za podminek stanovenych
provadécim pravnim piedpisem.

§ 54

(1) Cesky tiad zeméméficky a katastralni ma postaveni sprivce osobnich udaji
evidovanych v katastru.

(2) Katastralni afady maji postaveni zpracovatelli osobnich udajii evidovanych v katastru.
Poskytovani udaji z katastru
§ 55
(1) Katastralni ufad na pozadani vyhotovi z katastralniho operatu vypis, opis nebo kopii,
jakoz i identifikaci parcel.

(2) Vypisy, opisy nebo kopie z katastralniho operatu, jakoz i identifikace parcel
vyhotovené katastralnim ufadem ve formé stanovené provadécim pravnim piedpisem jsou
vefejnymi listinami prokazujicimi stav evidovany v katastru k okamziku, ktery je na nich
uveden. Pokud jsou poskytované tidaje katastru vedeny v elektronické podobé, poskytuje je
kterykoli katastralni ufad z celého izemi Ceské republiky.

(3) K udajim katastru vedenym v elektronické podobé miize kazdy ziskat dalkovy
piistup pomoci pocitacové sité¢ za uplatu a za podminek stanovenych provaddécim pravnim
piedpisem.

(4) Udaje katastru se poskytuji i v jiné formé stanovené provadécim pravnim piedpisem.
Pokud pravni predpis stanovi povinnost katastralnich ufadi predavat tyto udaje jinym
organiim vetejné moci, d¢je se tak bezuplatné.

(5) Udaje katastru ve formé podle odstavci 3 a4 se poskytuji izemnim samospravnym
celkim k vykonu jejich plisobnosti bezliplatng. Udaje katastru ve formé podle odstavce 3 se
k vykonu jejich plsobnosti poskytuji beziplatné i organiza¢nim slozkam statu.

(6) Z udajii katastru se vytvaii souhrnné prehledy o ptidnim fondu, které Cesky uiad
zemeéméricky a katastralni zvefejiiuje zplisobem umoznujicim dalkovy ptistup.

§ 56

Z katastru se vydavaji oveéfené vystupy z informacniho systému veiejné spravy podle
jiného pravniho ptedpisu.
CAST CTVRTA
SPRAVNI DELIKTY
§ 57
(1) Fyzicka osoba se dopusti piestupku tim, ze

a) uzije udaje katastru v rozporu s § 1 odst. 2, nebo
b) vrozporu s § 53 Sifi udaje katastru bez souhlasu Ceského ufadu zeméméiického a
katastralniho.
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(2) Fyzicka osoba se jako vlastnik nebo jiny opravnény dopusti prestupku tim, ze

a) vrozporus § 37 odst. 1 pism. a) se na vyzvu katastralniho ufadu nezicastni jednani nebo
na toto jednani nevysle svého zastupce,

b) neoznaéi ve stanovené lhiite trvalym zplisobem a na vlastni naklad nesporné hranice
svého pozemku podle § 37 odst. 1 pism. b),

c) vrozporus § 37 odst. 1 pism. ¢) nedoplni ve stanovené 1hlit¢ od doruceni vyzvy chybé&jici
udaje nebo neodstrani chyby ve vyhotovenych listinach, které predklada k zapisu do
katastru,

d) neohlési katastralnimu ufadu ve stanovené lhuté zmény udaji katastru tykajici se jeho
nemovitosti podle § 37 odst. 1 pism. d).

(3) Za prestupek podle odstavct 1 a 2 Ize ulozit pokutu do 50 000 K¢.
(4) Ptestupek nelze projednat, jestlize uplynuly 3 roky od jeho spachani.

§ 58
(1) Pravnicka nebo podnikajici fyzickd osoba se dopusti spravniho deliktu tim, ze

a) uzije udaje katastru v rozporu s § 1 odst. 2, nebo
b) vrozporu s § 53 Sifi tdaje katastru bez souhlasu Ceského ufadu zemémeétického a
katastralniho.

(2) Pravnickd nebo podnikajici fyzickd osoba se jako vlastnik nebo jiny opravnény
dopusti spravniho deliktu tim, ze

a) vrozporus § 37 odst. 1 pism. a) se na vyzvu katastralniho ufadu nezicéastni jednani nebo
na toto jednani nevysle svého zéstupce,

b) neoznaéi ve stanovené lhite trvalym zplisobem a na vlastni naklad nesporné hranice
svého pozemku podle § 37 odst. 1 pism. b),

¢) vrozporus § 37 odst. 1 pism. c¢) nedoplni ve stanovené¢ lhiit€¢ od doruceni vyzvy chybéjici
udaje nebo neodstrani chyby ve vyhotovenych listinach, které piedklada k zapisu do
katastru,

d) neohlési katastralnimu Ufadu ve stanovené lhit¢ zmény udajii katastru tykajici se jeho
nemovitosti podle § 37 odst. 1 pism. d).

(3) Za spravni delikt podle odstavcl 1 a 2 se ulozi pokuta do 100 000 K¢.

§ 59

(1) Pravnicka osoba za spravni delikt neodpovida, jestlize prokaZe, Ze vynaloZila veskeré
usili, které bylo mozno pozadovat, aby poruseni pravni povinnosti zabranila.

(2) Pii ur€eni vyméry pokuty pravnické osob& se piihlédne k zavaZnosti spravniho
deliktu, zejména ke zplisobu jeho spachani a jeho nésledkiim a k okolnostem, za nichZ byl
spachan.

(3) Odpovédnost pravnické osoby za spravni delikt zanikd, jestlize spravni organ o ném
nezahajil fizeni do jednoho roku ode dne, kdy se o ném dozveédél, nejpozdéji vSak do 3 let ode
dne, kdy byl spachan.

(4) Na odpovédnost za jednani, k némuz doslo pfi podnikani fyzické osoby nebo v piimé
souvislosti s nim, se vztahuji ustanoveni zakona o odpovédnosti a postihu pravnické osoby.

(5) Spravni delikty podle tohoto zdkona v prvnim stupni projednava katastralni ufad.
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(6) Pokuta je splatna do 30 dnd ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti, jimz byla
ulozena, a je piijmem statniho rozpoctu Ceské republiky.

CAST PATA
SPOLECNA, PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

§ 60

Za ucelem zalozeni do sbirky listin mize katastralni ufad ptevést z elektronické podoby
pisemnost ve form¢ datové zpravy, ktera je opatiena uznavanym elektronickym podpisem
nebo elektronickou znackou, a kterd je ptedlozena pro zapis do katastru, do listinné podoby.
Pii prevedeni katastralni Ufad nepotvrzuje spravnost a pravdivost udaji obsazenych
v pisemnosti ve formé& datové zpravy. Pfi poskytovani kopii pisemnosti vedenych
v elektronické podobé ve sbirce listin se postupuje obdobné.

§ 61

Zaméstnanci katastralniho ufadu a ¢lenové komise pro zjiStovani hranic jsou pii své
¢innosti opravnéni vstupovat v nezbytném rozsahu na pozemky a provadét na nich priklesty a
zeméméfické Cinnosti pro ucely katastru za podminek stanovenych jinym pravnim predpisem.

§ 62

(1) Pozemky, jejichz hranice v terénu neexistuji a jsou slou¢eny do vétSich ptidnich
celkii, se do doby jejich zobrazeni v katastralni mapé, nejpozdé€ji vSak do doby ukonceni
pozemkovych uprav podle jiného prévniho pfedpisu, v katastru eviduji zjednodusenym
zpisobem s vyuzitim byvalého pozemkového katastru, pozemkovych knih a navazujicich
operatl piidélového a scelovaciho fizeni a evidence nemovitosti.

(2) Pozemky evidované v katastru podle odstavce 1 se povazuji pro ucely zapisu prav za
pozemky podle tohoto zikona. Udaje zjednoduSené evidence se povazuji za soudast
katastralniho operatu. Katastralni ufady maji nejméné do doplnéni pozemkii evidovanych
dosud zjednodusenym zpisobem do katastralnich map v tschové pozemkové a Zelezni¢ni
knihy a operat byvalého pozemkového katastru. Z téchto dokumentti vyhotovi katastralni tirad
na pozadani vypisy, opisy nebo kopie.

(3) Ma se za to, Ze zastavni prava, jejichz zapis byl do katastru pievzat z byvalé
pozemkové knihy, zemskych desek nebo Zelezni¢ni knihy, zanikla. Katastralni fad tato
zastavni prava vymaze z katastru na zakladé ohlaSeni vlastnika nemovitosti, k niz je zaniklé
zastavni pravo zapsano, sepsané¢ho ve formé notarského zapisu.

§ 63

(1) Udaje v katastru se vedou podle dosavadnich pravnich piedpisi do doby, nez
jednotlivé evidované udaje budou dotéeny zménou. Katastralni ufady jsou opravnény uvést
zapisy v katastru do souladu s timto zdkonem 1 dfive z moci Ufedni.

vvvvvv

jedna o trvalou stavbu, pokud zudaju katastru nevyplyva, ze se jednd o stavbu docasnou.
Dolozi-li vlastnik této stavby nebo jiny opravnény, Ze se jedna o stavbu docasnou, katastralni
ufad tuto skute¢nost do katastru doplni.

(3) Listiny sepsané pifede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona a splilujici nélezitosti
stanovené¢ dosavadnimi pravnimi pfedpisy jsou vkladovymi listinami, 1 kdyz nespliuji
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nalezitosti pfedepsané timto nebo jinym zdkonem. Chybé&jici nalezitosti musi obsahovat navrh
na vklad.

(4) Zapisy do katastru na zéklad¢ listin doruenych katastralnimu ufadu pfede dnem
nabyti G¢innosti tohoto zédkona se dokon¢i podle dosavadnich pravnich predpist.

(5) Udaje o dosaZzenych cenach nemovitosti z listin dorutenych k zapisu do katastru
pfede dnem nabyti ti¢innosti tohoto zédkona se do katastru nedopliiuji.

(6) Vyplyva-li z udaju v katastru, ze vlastnik pozemku je téz vlastnikem stavby, ktera je
na pozemku postavena, prechdzi vlastnictvi ke stavbé nebo k ni vznika jiné vécné pravo
soucasn¢ jako k pozemku i v pfipad€, ze by pozdéji vyslo najevo, ze stavba neni soucasti
pozemku.

§ 64

(1) V pripadech, kdy je tfeba ziskat jako listinu pro zapis do katastru rozhodnuti nebo
osvédceni orgdnu vetfejné moci a osoba dosud zapsana v katastru jako vlastnik nebo jiny
opravnény neni oznacena dostate¢né urcité, jak to vyzaduje tento zakon, a proto neni mozné
oznacit ji v fizeni pfed timto orgdnem udaji pozadovanymi pravnim piedpisem, na jehoZz
zaklad¢ 1ze rozhodnuti nebo osvédceni organu vetfejné moci vydat, postaci k jejimu oznaceni
v fizeni ptfed timto orgdnem i v fizeni o zépisu do katastru uvedeni tdajl, které jsou o této
osob¢ znamé z katastru.

(2) Pokud je osoba zapsand v katastru jako vlastnik oznafena tak, jak je uvedeno
v odstavci 1, a zapis o ni neumoziuje jeji dostateénou identifikaci, Cesky Gfad zeméméticky a
katastralni pred4 udaje o této nemovitosti a o jejim vlastnikovi zndmé ze zapisii v katastru
Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

§ 65

(1) Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych pievezme tdaje o nemovitostech
uvedenych v § 64 odst. 2 a zndmé udaje o jejim vlastnikovi a vede jejich evidenci. Tuto
evidenci vcetné znamych udaji o zapsaném vlastnikovi zvefejni na svych internetovych
strankach zplisobem umoziiujicim dalkovy ptistup. Zaroven tyto tdaje pfeda obecnimu Gfadu
obce, na jejimZ Gizemi se nemovitost nachazi.

(2) Obecni utad zvetejni pievzaté tidaje podle odstavce 1 na ufedni desce.

(3) Soucasti zvetejnéni podle odstavcd 1 a 2 je 1 vyzva, aby se vlastnik ptihlasil ke
svému vlastnictvi uvedené nemovitosti u Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.
Ve vyzveé se uvede pouceni o dusledcich, které nastanou, pokud se vlastnik neptihlasi ve 1huté
stanovené jinym pravnim pfedpisem pro to, aby nemovitost byla povazovana za opusténou.

(4) Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych v sou¢innosti s obecnim tfadem
provede zaroven Setieni k dohledani vlastnika v dostupnych evidencich, zejména v matrice a
v zékladnich registrech, v agendovém informac¢nim systému evidence obyvatel a
v agendovém informaénim systému cizinci. Obecni ufad pfitom jednd v pfenesené
pusobnosti.

(5) Zjisti-li Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych postupem podle odstavce
4 osobu vlastnika nemovitosti, pisemné vyzve tuto osobu, aby piedlozila listiny dokladajici
jeji vlastnictvi prislusnému katastralnimu ufadu nebo wuplatnila svd vlastnickd préava
v ob¢anskopravnim fizeni.

(6) Piihlasi-li se Utadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych osoba, ktera tvrdi,
ze je vlastnikem nemovitosti uvedené v odstavei 1, Utad pro zastupovani stitu ve vécech
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majetkovych ji pisemné vyzve, aby listiny dokladajici jeji vlastnictvi pfedlozila katastralnimu
ufadu nebo uplatnila sva vlastnicka prava v ob¢anskopravnim fizeni.

(7) Stat v soudnim fizeni podle odstavct 5 a 6 vystupuje jako zalovany. V ftizenich pred
soudy v téchto ptipadech jednd Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.

(8) Zjisti-li Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych postupem podle odstavce
4, ze zapsany vlastnik neZzije, poda podnét k zahéjeni fizeni o poziistalosti soudu pfislusnému
k fizeni o pozulstalosti podle jiného zdkona a preda mu zjisténé informace o zapsaném
vlastnikovi a o jeho nemovitosti; neni-li znamo jeho bydlisté, podd podnét u soudu, v jehoz
obvodu se dotéena nemovitost naléza.

(9) Nepodafi-li se vlastnika zjistit a uplyne-li marn¢ lhiita, po jejimz uplynuti se podle
jiného pravniho pfedpisu ma za to, ze nemovitost je opusténa, pohlizi se na ni jako na
opusténou; dalsi postup se fidi pravnimi ptedpisy upravujicimi hospodateni s majetkem statu.

§ 66

(1) Cesky uiad zeméméfticky a katastralni vyhlagkou stanovi

a) obsah souboru geodetickych informaci v rozsahu uvedeném v § 5 odst. 2 pism. a) tak,
aby obsahoval udaje nezbytné pro plnéni uceld, ke kterym katastr slouzi podle § 1 odst. 2,

b) obsah souboru popisnych informaci v rozsahu uvedeném v § 5 odst. 2 pism. b) tak, aby
obsahoval tdaje nezbytné pro plnéni ucell, ke kterym katastr slouzi podle § 1 odst. 2,

c) cinnost pii spraveé a obnové katastrdlniho operatu v rozsahu nezbytném pro aktualizaci
udaji, které jsou podle § 4 obsahem katastru,

d) formulaf pro podani navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu, jehoZ obsah je vymezen
v § 14,

e) postup pii oveéfovani pravosti podpisti na soukromych listindch pro zapis do katastru,
nejsou-li podpisy ufedné ovéteny,

f) formaty a dalsi technické parametry pisemnosti v elektronické podobé piijimanych
k zapisu prav, které jsou postaCujici pro zachovani jejich Citelnosti a dlouhodobé
uchovatelnosti,

g) listiny pro zapis do katastru v ptipadech, kdy zdkon stanovi, ze urcitd skutecnost
zapisovana do katastru vznikd, méni se, zanikd nebo se promlcuje, ale nestanovi listinu,
na jejimz zaklad¢ se tato zména zapise do katastru,

h) zemémeéfické CcCinnosti pro ucely katastru, vyhotovovani geometrickych plani a
vytyCovani hranic pozemkll vrozsahu nezbytném kvedeni a spravé souboru
geodetickych informaci,

i) oznacovani tzemnich hranic obci a hranic pozemkt trvalym zpiisobem, aby bylo mozné
tyto hranice v terénu vyhledat,

j)  podminky pro poskytovani a Sifeni tdaji z katastru a formu poskytovanych udaji tak,
aby slouzily k plnéni ucell stanovenych v § 1 odst. 2 a Uplaty za né tak, aby celkovy
pfijem z jejich poskytovani nepiesahoval naklady na shromazd’ovéni Udaji katastru,
jejich vytvarteni, reprodukci a Sifeni.

(2) Pro stanoveni nalezitosti podle odstavce 1 pism. a), c), h) a i) Ize vyuzit hodnot a
postupil stanovenych ¢eskou technickou normou.

§ 67

Zrusuje se:
1. Zakon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem.
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CL. 11T &asti étvrté zakona &. 210/1993 Sb., kterym se méni a doplituje zakon &. 92/1991
Sb., o podminkéch pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni zakona ¢. 92/1992 Sb.,
zakona ¢&. 264/1992 Sb., zakona ¢&. 541/1992 Sb. a zékona &. 544/1992 Sb., zakon Ceské
narodni rady &. 171/1991 Sb., o ptisobnosti organti Ceské republiky ve vécech pievodi
majetku statu na jiné osoby a o Fondu narodniho majetku Ceské republiky, ve znéni
zakona Ceské narodni rady &. 285/1991 Sb., zékona Ceské narodni rady &. 438/1991 Sb.,
zdkona Ceské narodni rady &. 569/1991 Sb. a zakona ¢&. 282/1992 Sb., a méni zékon
€. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem.

Zakon ¢. 90/1996 Sb., kterym se méni a doplituje zadkon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni zdkona ¢. 210/1993 Sb.
Cast druha zakona ¢. 27/2000 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti s pfijetim
zakona o verejnych drazbach.

Cast pata zakona ¢. 30/2000 Sb., kterym se méni zakon &. 99/1963 Sb., obéansky soudni
rad, ve znéni pozd¢jsich predpist, a nékteré dalsi zakony.

Cast tieti zdkona ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekuéni &innosti (exekuéni
fad) a o zmeéné dalSich zakont.

Cast druh4 zakona ¢&. 59/2005 Sb., kterym se méni zédkon &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni
rad, ve znéni pozd¢jsich predpist, a nékteré dalsi zakony.

Cést tiicata prvni a tficatd druha zédkona &. 186/2006 Sb., o zméné n&kterych zakont
souvisejicich s pfijetim stavebniho zdkona a zédkona o vyvlastnéni.

Cast devatenacta zékona & 296/2007 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 182/2006 Sb.,
o upadku a zptsobech jeho feSeni (insolvenéni zdkon), ve znéni pozdé&jSich predpisi, a
nekteré zdkony v souvislosti s jeho pfijetim.

Cast pata zakona &. 286/2009 Sb., kterym se méni zékon &. 120/2001 Sb., o soudnich
exekutorech a exekucni Cinnosti (exekucni fad) a o zmén¢ dalSich zakonti, ve znéni
pozdéjSich predpist, zakon €. 119/2001 Sb., kterym se stanovi pravidla pro piipady
soubézné probihajicich vykonil rozhodnuti, zdkon ¢. 262/2006 Sb., zdkonik prace, ve
znéni pozdé¢jSich piedpisi, zdkon €. 99/1963 Sb., obcansky soudni tad, ve znéni
pozdéjsich predpisti, zakon €. 265/1992 Sb., o zéapisech vlastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitostem, ve znéni pozd¢jSich predpisii, zakon ¢. 7/2002 Sb., o fizeni ve
vécech soudcll a statnich zastupcl, ve znéni pozdé&jSich predpist, a zdkon ¢. 283/1993
Sb., o statnim zastupitelstvi, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Cast prvni zakona ¢. 349/2011 Sb., kterym se méni zédkon & 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve zné€ni pozdéjSich ptedpist, a
zakon €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zakon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon).

ClL T zakona ¢&. 89/1996 Sb., kterym se méni a dopliluje zdkon Ceské narodni rady
&.344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), a obéansky
zékonik €. 40/1964 Sb., ve znéni pozd¢jSich predpist.

Cast druha zakona ¢. 103/2000 Sb., kterym se méni zakon &. 72/1994 Sb., kterym se
upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a
nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zédkony (zdkon o vlastnictvi bytil), ve znéni
pozdgjsich piedpisii, zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky
(katastralni zékon), ve znéni zdkona ¢. 89/1996 Sb., zdkon ¢. 586/1992 Sb., o danich
z ptijm1, ve znéni pozd¢&jSich predpisi, zdkon €. 549/1991 Sb., o soudnich poplatcich, ve
znéni pozd&jSich predpish, zdkon €. 40/1964 Sb., obfansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpist, a zdkon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z ptfevodu
nemovitosti, ve znéni pozd¢jSich predpisi.

Cast prvni a druhd zékona ¢&. 120/2000 Sb., kterym se méni zakon &. 344/1992 Sb.,
o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich piedpist,
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zékon ¢. 284/1991 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych tradech, ve znéni
pozd¢jsich predpist,, a zdkon ¢. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi a o zmén¢ a doplnéni
nekterych zakont souvisejicich s jeho zavedenim.

Cl. V zékona & 220/2000 Sb., o zménach nékterych zikonil v souvislosti s piijetim
zakona o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

Cast pata zdkona &. 53/2004 Sb., kterym se méni nékteré zdkony souvisejici s oblasti
evidence obyvatel.

Cast sedmnacta zakona &. 342/2006 Sb., kterym se méni nékteré zakony souvisejici
s oblasti evidence obyvatel a nékteré¢ dalsi zakony.

Cast &tvrtd zdkona & 269/2007 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 365/2000 Sb.,
o informacnich systémech veiejné spravy a o zmeéné neékterych dalSich zakoni, ve znéni
pozd¢jsich predpist, a dalsi souvisejici zakony.

Zakon ¢. 8/2009 Sb., kterym se méni zédkon €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské
republiky (katastralni zékon), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Cast tiicata druha zakona &. 227/2009 Sb., kterym se méni nékteré zakony v souvislosti
s piijetim zakona o zakladnich registrech.

Nafizeni vlady ¢. 111/2001 Sb., o porovnavani a piejiméani daji katastru nemovitosti
Ceské republiky a evidence obyvatel.

Vyhlaska & 162/2001 Sb., o poskytovani tidajii z katastru nemovitosti Ceské republiky,
ve znéni vyhlasky ¢. 460/2003 Sb., vyhlasky ¢. 345/2004 Sb., vyhlasky ¢. 44/2005 Sb.,
vyhlasky €. 457/2006 Sb., vyhlasky ¢. 50/2008 Sb. a vyhlasky ¢. 76/2009 Sb.

Vyhlaska ¢. 26/2007 Sb., kterou se provadi zakon ¢&. 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozdéjSich ptedpist, a
zakon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist, (katastralni vyhlaska), ve znéni vyhlasky €. 164/2009 Sb.

§ 68
Ukinnost

Tento zakon nabyva G€innosti dnem 1. ledna 2014.



_27 -

DUVODOVA ZPRAVA
OBECNA CAST

1. Zhodnoceni platného pravniho stavu, véetné zhodnoceni souc¢asného stavu ve vztahu
k rovnosti muZzi a Zen

Navrhovany zdkon ma piimy vztah kpravni upravé provedené dosud zakonem
&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zikon), ve znéni
pozdéjsich predpist, a zdkonem €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitostem, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,zadkon o zapisech*). Rozdéleni
problematiky vedeni katastru nemovitosti (dale jen ,,katastr*) do dvou zakoni méa svij ptivod
v kompetencich byvalého Federalniho shromazdéni a Ceské narodni rady. Pravni uprava
vlastnictvi patfila do ptisobnosti federace, zatimco pravni uprava evidovani nemovitosti
patfila do ptisobnosti republik. Proto byla ¢ast tykajici se vlastnickych a jinych vécnych prav
upravena pro celé byvalé Ceskoslovensko federalnim zakonem a zbyl4 problematika zakonem
Ceské narodni rady. Tato roztéi§ténost pravni pravy do dvou zakond dosud pietrvava, a& pro
to jiz neni zadny divod.

Pravni Gprava katastru, zejména oblast tykajici se zapisu vlastnickych a jinych vécnych prav,
ma uzkou navaznost na celou fadu pravnich ptedpist tykajicich se nemovitosti a pravnich
vztahtl k nim. Uvést je mozno zejména obcCansky zdkonik, obchodni zakonik, obcansky
soudni fad, exekuéni fad, insolvenéni zdkon, zdkon o vefejnych drazbach, stavebni zdkon,
vyvlastiiovaci zakon, atd. Pravni pravu katastru proto nelze chapat izolované, ale pouze
v souvislosti s témito predpisy.

Ziizeni katastru jako jednotného néstroje pro evidovani nemovitosti i pravnich vztahti k nim
spravovaného jednim organem se osvédcilo. V naSich podminkach s ohledem na historicky
vyvoj a z néj vyplyvajici zna¢nou nepiehlednost pravnich vztahi k nemovitostem (pozemky
sloucené do vétsich plidnich celkl, nedokoncend sceleni, neuptfesnéné ptidély) by rozdéleni
vedeni této evidence mezi spravni a soudni organy vyvolalo ziejmé chaos a vedlo by
k neustalému nesouladu mezi dvéma rliznymi evidencemi, vedenymi dv€ma rliznymi organy.
Na mezindrodnim poli byl vtomto sméru vytyCen obecny pozadavek, aby pozemkové
evidence byly funkéni, davéryhodné, zapisy do nich aby byly provadény odborné
zpusobilymi osobami, a aby v pfipad¢ sporu o spravnost provedené¢ho zapisu rozhodoval
nezavisly organ, napiiklad soud.

K témto cilim méla sméfovat i pravni uprava katastru G¢inna od 1.1.1993, kterd se chtéla
oprostit od principl, které se neosvédcily pii vedeni byvalé evidence nemovitosti a vratit se
k zasadam, které se v minulosti osvédcily ptfi vedeni byvalého pozemkového katastru a byvalé
pozemkové knihy. Dalsi vyvoj ukézal, Ze se to podaftilo pouze ¢astecne.

Ptehlednosti pravni Upravy nepfispiva, Ze pravni Uprava katastru je dosud feSena dvéma
riznymi zakony, pficemZ problematika feSena témito zakony se v n¢kterych ¢astech prolina.

Nepftiznivé vSak plsobi zejména polovicaté uplatnéni zasad, na kterych by méla byt vefejna
evidence nemovitosti zalozena, aby se na zapisy v takové evidenci bylo mozné spolehnout.

Nedostatkem vedoucim k niz8i diivéryhodnosti katastru je nedisledné uplatnéni zasady
materidlni publicity. Tato zdsada ma chranit toho, kdo jedna v diivéte v pravdivost a tplnost
zapisi v katastru. Dosavadni pravni Uprava umoznuje skute¢nému vlastnikovi nemovitosti,
aby se domohl vlastnického prava i na osob¢, ktera nabyla vlastnické pravo od osoby, ktera
byla v katastru zapsdna jako vlastnik. A to i pfesto, Ze skuteCny vlastnik si v rozporu
s ohlaSovaci povinnosti ponechal po dlouhou dobu doklady o svém vlastnictvi pro sebe,
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nepozadal o zéapis svého vlastnického prava ve sviij prospéch a necinné po dlouhou dobu
ptihlizel, Ze podle zapisii v katastru je jako vlastnik zapsdn nékdo zcela jiny. Takto mulze
skutecny vlastnik, ktery se o zapis svého vlastnického prava nepostara, rozvratit cely fetézec
nabyvacich jednani vychazejicich z divéry v pravdivost zapisi v katastru. Pozdéjsim
nabyvateliim jednajicim v této diivéte pak zpravidla nezlistane nemovitost a nékdy jen
s obtizemi vymahaji vraceni kupni ceny, kterou za koupenou nemovitost vydali. Pravé tak
jako nabyvatelé vlastnického prava jednajici v dobré vife nejsou chranéni ani nabyvatelé
jinych vécnych prav k nemovitostem, napf. nabyvatelé¢ zastavnich prav. Nedostatecné
uplatnéni zdsady materialni publicity je vici bézné vetejnosti nekorektni i z toho divodu, ze
ustanoveni § 11 zakona o zapisech budi na prvni pohled mylny dojem, ze tato zasada v nasem
pravnim fadu uplatnéna je. Proto ti, kdo jednaji v dobré vife v pravdivost a uplnost zapisa
v katastru, se mohou dockat na konci svého jednani nemilého piekvapeni. Obezfetni investofi,
kterym je nedostatecné uplatnéni zasady materiadlni publicity znamo, na zapisy v katastru
nespoléhaji a sami provétuji nabyvaci tituly téch, se kterymi jednaji, a to nejméné po vydrzeci
dobu smérem do minulosti. Tim je ovSem oslaben vlastni smysl vedeni katastru jako
davéryhodné evidence pravnich vztahl k nemovitostem.

K uvedenému problému se vyjadiil i Ustavni soud ve svém nalezu sp. zn. II US 349/03
z 1.8.2006, kdyz konstatoval: ,,Ochrana, jez poskytuje nabyvateli dobrd vira, neni takové
intenzity, aby zabrénila vlastniku nemovitosti u¢inné uplatiiovat své absolutni pravo. Jinymi
slovy, pokud zépis v katastru nemovitosti neodpovida skutecnosti, ma tato pievahu nad
katastrem. Katastr nemovitosti CR neni zaloZen na takovych zasadach, které by umoziovaly
jednat s plnou diivérou v jeho obsah a neni tak naplnéna jedna z jeho zékladnich funkci, jez
od n¢j obcané pravem ocekavaji. Informace ze zdpisu v katastru nemovitosti mlze ve
spoleCenskych a pravnich vztazich splnit ofekédvany vyznam jedin¢ tehdy, je-li nadana
pravdivosti. Neobsahuje-li katastr udaje, jez by bylo lze takto oznacit, jsou pravni subjekty pii
jednani s divérou ve spravnost zapisu vystaveny neoduvodnénému riziku, coz povazuje
Ustavni soud za zavazny problém.*.

K uvedené problematice se pozdéji vyjadtil Ustavni soud jesté nékolikrat, a to vzdy v tom
smyslu, Ze nedostatecné uplatnéni zasady materialni publicity zapist v katastru je v rozporu
se zakladnimi principy pravniho statu. Pro ptiklad 1ze uvést jesté alespon pravni vétu z ndlezu
Ustavniho soudu ze dne 11. 5. 2011 sp. zn. II. US 165/11, ktera zni: , JelikoZ princip ochrany
dobré viry nového nabyvatele ptisobi proti principu ochrany vlastnického prava ptivodniho
vlastnika, je nutno najit praktickou konkordanci mezi obéma protikladné plsobicimi principy
tak, aby zlistalo zachovano maximum z obou, a neni-li to mozné, pak tak, aby vysledek byl
slucitelny s obecnou piedstavou spravedlnosti. Osoby, jimZ dobré vira sv&d¢i, totiZ nenesou
zadny dil odpovédnosti za neplatnost smlouvy uzaviené mezi pravnimi piedchiidci a
sohledem na svou dobrou viru mohly v mezidobi nemalym zplsobem zhodnotit
inkriminované nemovitosti. Osobé€, ktera ucinila urcity pravni tkon s divérou v urcity, ji
druhou stranou prezentovany skutkovy stav, navic potvrzeny udaji z vetrejné, statem vedené
evidence, musi byt v materidlnim pravnim staté poskytovana ochrana.*.

Problematické je Siroké uplatnéni evidencniho principu pii provadéni zapist vlastnickych
a jinych vécnych prav k nemovitostem. Kam vede uplatnéni tohoto principu, Ize
dokumentovat na stavu pozemkové knihy, k jakému byla pfivedena od r. 1951 do r. 1964, nez
byla pro rozpor se skutenym stavem zcela uzaviena. Rovnéz pii vedeni evidence
nemovitosti, které bylo zalozeno vyluéné na evidencnim principu, se uplatnéni tohoto
principu neosvédcilo. Vede totiz ke stavu, kdy prava zapisovana do katastru vznikaji zcela
nezavisle na tom, zda je o vzniku téchto prav nékdy proveden zapis do vefejné evidence.
Zapis se provadi az dodate¢né po vzniku téchto prav a jeho provedeni je zcela zadvislé na
splnéni ohlasovaci povinnosti vlastnikem nebo jinym opravnénym. Uplatnéni evidencniho
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principu vede k tomu, Ze stav zdpisti ve veiejné evidenci neustale zaostavd za skuteCnym
stavem véci, pficemz souladu se skuteCnosti se dosdhne bud’ s urCitym zpozdénim, nebo
vubec ne.

Pouze formalni je uplatnéni zasady priority zapisi. Zapisy se sice provadéji v poradi, v jakém
dosel katastralnimu ufadu podnét pro jejich provedeni, z tohoto poradi vSak nejsou vyvozeny
pfimétené pravni disledky. Naproti tomu pfi vedeni klasické pozemkové knihy je zdsada
priority uplatilovana v zké souvislosti se zasadou materialni publicity, podle které¢ ma byt
dasledné chranén kazdy, kdo ze zapisii ve vetejné evidenci vychazi, a to nejen ohledné
pravdivosti, ale i ohledn€ Uplnosti provedenych zapist. V praxi by se disledné uplatiiovani
zasady priority mélo projevovat predpokladem, ze navrhovatelé kazdého zépisu vedeéli
o vSech skuteCnostech zapsanych do katastru pred navrhovanym zapisem a nevédéli
o skute¢nostech, které pfed podanym navrhem zapsany nebyly, pokud se neprokaze opak.
SouCasna pravni uprava tomu neodpovida. To vede v obchodnim styku k ¢etnym
prekvapenim, kdy se domnély nabyvatel prava dodate¢né dozvi, Ze zapisy v katastru nebyly
uplné, a proto se oprdvnénym z pravniho vztahu nestal, i kdyz jednal v plné divéte
v pravdivost a Uplnost zapist v katastru. Vede to také k tomu, ze nabyvatel koupi nemovitost
v divéfe, Ze na ni nevaznou Zadna vécnd prava a neni zatizena jinymi pravnimi vadami a
pozdé&ji vyjde najevo, ze tomu tak neni, pouze pravni vady nebyly zapsany v katastru, protoze
je nikdo katastralnimu ufadu neohlésil.

Vsechny vySe uvedené okolnosti zvysuji nejistotu a rizikovost v obchodnim styku tykajicim
se nemovitosti, pfi poskytovani uvéra zajisténych zastavnim pravem k nemovitosti, apod.

S vyjimkou vkladového fizeni, v némz je pfedpokladem povoleni vkladu splnéni podminky,
ze navrhovanému vkladu neni na pfekazku stav zapist v katastru, nebyl do nedavné doby ze
zasady priority vyvozovan ani pfirozeny zavér, ze by pravni vztahy zapisované do katastru
odvozené od urcitého vlastnika mély byt zapsany jen potud, pokud na dosavadni zapisy
v katastru logicky navazuji. Proto se do katastru zapiSe zdkaz nakladat s nemovitosti
vysloveny osob¢, ktera danou nemovitost nevlastni, ve prospéch dédicli se zapsal majetek,
ktery podle katastru zistavitel nikdy nevlastnil, podle rozhodnuti o vlastnictvi vydaného
pozemkovym ufadem dle zédkona o pid€ se zapsal ve prospéch opravnéné osoby majetek,
ktery nikdy nevlastnila povinnd osoba, v privatizaci statniho majetku se ve prospéch
privatizatora podle privatiza¢nich dokumentl zapsal majetek, ktery nikdy nevlastnil stat, atd.
Nesouvislost a nendvaznost zapisi se v téchto piipadech projevila tim, ze vedle nového
vlastnika se v katastru ponechal i vlastnik plvodni a vytvafely se tak duplicitni zapisy
vlastnictvi, vyjadiujici pravni stav, ktery je pojmovée vyloucen.

Vedle toho, Ze pii vSech zépisech dosud neni respektovana zasada logické navaznosti zapist
v katastru, pfispiva k provadéni téchto nelogickych zéapist i okolnost, Ze katastralni ufad nema
ze zakona opravnéni diivodnost téchto zapisti posoudit a rozhodnout, zda se zapis provede ¢i
nikoli. Vysledek tohoto postupu neptispiva k jistoté o pravnich vztazich k nemovitostem.

Zapis zaznamem ma jesté tu nevyhodu, Ze se o ném nevede zddné fizeni. Provadi se z ufedni
povinnosti. Osoba pozbyvajici urc¢ité pravo podle provedeného zépisu zdznamem proto nema
moznost se v pfipad¢ nesouhlasu s provedenym zapisem brénit v Zadném piezkumném fizeni.
Ani osoba, ktera se domahd zapisu zaznamem, jehoZ provedeni katastralni Gfad z urcitych
divodli odmitne, nema moZnost Zadné prezkumné fizeni vyvolat. TotéZ plati 1 u zépisu
poznamek.

Clenéni zapisti vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem na zapisy vkladem
a zapisy zdznamem ma i dal$i nevyhodu. Z pravniho ptedpisu neni vzdy zifejmé, zda ten ktery
zapis mad byt proveden vkladem ¢i zaznamem. Pokud pozdé¢ji judikatura soudit dospéje
k zavéru, ze urcity typ zapist se provadi zaznamem a podle pfedchazejici pravni praxe se tyto
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zapisy provadély vkladem, vyrazna Skoda nenastane. Rozhodnuti o povoleni vkladu se sice
stane nicotnym pravnim aktem, zapis je vSak v katastru proveden a zvefejnén. Provede-li se
vSak v disledku nejasnosti pravniho piedpisu namisto zépisu vkladem zéapis zaznamem,
vlastnické pravo zapsanému vlastnikovi nevznikne. Takova situace miize mit pro dotéené
osoby velmi neptiznivé dusledky.

Naproti oblasti, kterd je dnes upravena zdkonem o zéapisech, neplisobi pravni Gprava oblasti,
ktera je dnes upravena katastralnim zdkonem, vaznéjsi praktické obtize. Proto je navrhovano
pfevzeti této pravni tpravy bez podstatnych vécnych zmén.

Rovnosti muzil a Zen se problematika vedeni katastru nijak netyka.
2. Odtvodnéni hlavnich principii navrhované pravni upravy

Novy katastralni zakon komplexné upravi problematiku katastru s vyjimkou pravni Upravy,
ktera je jiz feSena v novém obc¢anském zakoniku.

Hlavni zésady nové pravni Gpravy byly schvaleny usnesenim vlady ze dne 4. ledna 2012 ¢. 2,
kterym vlada schvalila vécny zamér nového katastralniho zékona.

S ohledem na novou definici nemovitosti v novém obcanském zakoniku bude nové definovan
predmét evidence v katastru, aby této definici odpovidal. Stavby totiz pifevazné piestanou byt
samostatnymi vécmi a stanou se soucasti pozemku. Jako samostatné véci budou proto stavby
evidovany pouze v piipade, ze nebudou soucasti pozemku nebo prava stavby, ale budou i
naddle samostatnou véci. To se tykd jednak docCasnych staveb, jednak staveb, které se
nemohou stat soucasti pozemku z toho divodu, ze vlastnik stavby a vlastnik pozemku, na
kterém je stavba postavena, je odliSny. Ani v ptipadé, Ze se stavby stanou soucasti pozemku, a
nebude proto mozné evidovat je jako samostatné veéci a zapisovat k nim prava, informace
o téchto stavbach z katastru nezmizi. Informace o téchto stavbach a jejich popis budou vedeny
jako informace o pozemku, na kterém jsou tyto stavby postaveny.

Zasada materidlni publicity, kterd zajiSt'uje, Ze je mozné se na zapisy v katastru spolehnout, a
jejiz absence vyvoléavala nejistotu na realitnim trhu, je v nové pravni Uprave feSena predevsim
v ustanovenich § 980 az § 986 nového obcanského zdkoniku. Aby tato zdsada mohla byt
uplatnéna bez nebezpecCi pro dosavadni vlastniky a opravnéné zjinych vécnych prav
k nemovitostem, budou se vSechna vécna prava do katastru zapisovat vyluéné vkladem, tak
jak se tomu dé€lo v dobé platnosti obecného knithovniho zékona, podle kterého byly provadény
zapisy do byvalych pozemkovych knih. Tim odpadnou mnohdy dosud nedofeSené spory o to,
ktery zptisob zapisu se ma na jaky ptipad pouzit. Ve vkladovém fizeni budou listiny, podle
kterych se budou provadét zapisy do katastru, podrobeny dikladnéjsi kontrole, nez je tomu
doposud. Ptitom kazdy ucastnik vkladového fizeni, at’ jiz byl vklad povolen a proveden, nebo
at’ byl zamitnut, bude mit moZnost branit se v pfipad¢ nesouhlasu s postupem katastralniho
uradu u nezavislého organu, kterym je soud. Tak bude naplnén i poZadavek mozZnosti kontroly
¢innosti katastralnich Gfadt nezavislymi organy. V ptipad¢ zamitnuti vkladu nabizi obranu
ucastnikiim fizeni ustanoveni paté Casti obCanského soudniho tadu, v piipad¢ povoleni a
provedeni vkladu nabizi tuto obranu ustanoveni § 986 nového obcCanského zakoniku.
Odpovédny vlastnik ¢i opravnény z jiného vécného prava tak nebude moci byt v disledku
uplatnéni zdsady materialni publicity svého prava zbaven.

Informovanost ucastnik vkladového fizeni bude zvySena nad rdmec poZadavka stanovenych
spravnim fadem. Opatfenim ke zvySeni informovanosti bude dorufovani vyrozumeéni
o provedeném vkladu piimo tém osobam, které vkladem pravo pozbyvaji nebo jejichz pravo
se vkladem omezuje i1 v piipadech, kdy jsou tyto osoby ve vkladovém fizeni zastoupeny
zmocnéncem na zdkladé plné moci a budou vyrozumivany prostfednictvim tohoto
zmocnénce. Toto zvySeni informovanosti nad rdmec spravniho fddu povede k tomu, ze i
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v ptipad¢, ze katastralnimu ufadu budou ke vkladu ptedloZzeny podvrzené listiny, vyjde tato
skute¢nost najevo. Kromé toho budou samoziejmé jako dosud k dispozici na internetu
informace o priabéhu kazdého fizeni.

Nové se uplatni zdsada potadi. A to nejen formalné tim, Ze zapisy budou provadény v potadi,
v jakém byly listiny pro zapis doruCeny katastralnimu tradu. Pofadi zapisti bude mit také
prakticky dopad, jak o tom svédci napt. § 982, § 986 odst. 2 a dalSi ustanoveni nového
obcanského zakoniku.

Obsah katastru bude rozsifen a ptizptisoben pozadavkiim, které na katastr po vécné strance
klade novy obcCansky zakonik. Do katastru se bude zapisovat 15 novych vécnych prav
k nemovitostem, ktera dosud neexistovala, a kterd zavedl novy obcCansky zékonik. Vécna
prava se budou, jak jiz bylo uvedeno, do katastru zapisovat zasadn¢ vkladem tak, aby kvalita
jejich zapist byla zajisSténa v dostatecné mife ve vSech ptipadech. Do katastru se bude rovnéz
zapisovat 19 novych poznamek tak, jak to nové vyZaduje novy obcansky zékonik.

Katastr bude nové evidovat i cenové udaje, aby slouzily potfebam organii vefejné moci a
realitnimu trhu.

Katastr ziistane i nadéle vefejny, jak to ostatn¢ predpoklada novy obcansky zakonik, ktery ho
oznacuje jako vetejny seznam. Jedin€ uplatnéni zdsady vefejnosti katastru totiz mlize zarucit,
ze se kazdy bude moci o stavu zapisi v katastru kdykoli dozvédét a nebude se moci
vymlouvat na to, Ze o stavu zapsaném v katastru nevédél (viz téz § 980 nového obcanského
zakoniku). Informovanost bude zajisténa jednak na katastralnich uradech, na kontaktnich
mistech vefejné spravy, ale kazdy se o stavu zapisii v katastru bude moci piesvédcit i
prostiednictvim internetu, a to bud’ bezplatné nahlizenim do katastru, anebo za stanovenou
uplatu prostfednictvim déalkového pfistupu (ten je pro orgény vefejné moci a pro organy
samospravy téz bezplatny).

Cast zédkona upravujici technickou stranku vedeni katastru naproti tomu bude ve své podstaté
prevzata z dosavadni pravni upravy. Dil¢i zmény provedené v této Casti oproti dosavadni
pravni Gpravé budou reagovat pfedevs§im na nové pojmoslovi v legislativni oblasti.

Znacna pozornost bude vénovana elektronizaci katastru. Pfi vedeni katastru budou
zrovnopravnény pisemnosti v listinné a elektronické podob¢. Nové bude mozné vyhotovovat
a predkladat v elektronické podobé i1 geometrické plany. Ve sbirce listin bude kazda
pisemnost vedena v té form¢, v jaké byla katastralnimu ufadu ptfedlozena. Tedy to, co bylo
predlozeno v listinné podobe, bude uchovavano jako listina, to, co bylo piedloZzeno
v elektronické formé&, bude v této formée i uchovano. Lze pocitat i se zvySujicim se poctem
navrhll na zapis dorucovanych elektronicky. Tomu napomiize i elektronicka verze formulaie
navrthu na vklad prava do katastru. Samoziejmé se také pocitd s dokoncenim obnovy
katastralniho operétu a tim i s plnou digitalizaci souboru geodetickych informaci.

Vsemi témito opatfenimi se katastr stane bezpe€nym, u¢innym a modernim néstrojem pro
realitni, hypotécni a drazebni trh, jak to vefejnost 1 dalsi instituce v¢éetné¢ Ustavniho soudu od
spravné fungujiciho katastru o¢ekavaji.

3. Vysvétleni nezbytnosti navrhované pravni upravy

Ptijeti nového katastralniho zakona je vynuceno pfijetim nového ob¢anského zakoniku, ktery
pfinasi do oblasti katastru nemovitosti rozsdhlé zmény. Zasadni zménou je pfedevsim nova
definice pojmu nemovitost a uplatnéni zasady superficies solo cedit, podle které je stavba
soucasti pozemku. Novy obcansky zdkonik zavadi také mnoho novych vécnych prav, ktera
dosud neexistovala, a ktera se budou zapisovat do katastru. Krom& novych vécnych prav novy
obcansky zdkonik zavadi pozadavek na zapis mnoha dalSich skute¢nosti, které se do katastru
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dosud nezapisovaly. Kone¢né novy obcansky zédkonik zavadi fadu zasad, které jsou nezbytné
pro to, aby katastr plnil ulohu ochrany realitniho hypotééniho a drazebniho trhu pted
neocekavanymi a nepiedvidatelnymi skutecnostmi, které bezpecnost realitnich transakci
ohrozuji. Piebira totiz fadu zasad, které v minulosti obsahoval naptiklad obecny knihovni
zéakon, a které se zatim plné nepodafilo prosadit do pravnich predpisti pro vedeni katastru. Ve
svém souhrnu se jednd o tak rozsahlé zmény, které vyzaduji pfizpisobeni katastralnich
predpisi nové pravni upraveé piijetim nového zékona tak, aby katastr plnil ulohu, kterou
v moderni spole¢nosti ma plnit. Je naprosto nezbytné, aby katastralni zdkon nabyl ucinnosti
ve stejny den jako novy obcCansky zakonik, jinak by doslo k pravnimu rozvratu v celé oblasti
tykajici se nemovitosti.

4. Zhodnoceni souladu navrhované pravni dpravy s ustavnim poiadkem Ceské
republiky

Navrhované pravni upravy se tyka ¢l. 11 Listiny zékladnich svobod, upravujici otdzku
vlastnictvi vcetn¢ jeho ochrany, a ustavni zisada ochrany jedndni v dobré vite, ktera
v istavnim potadku Ceské republiky neni vyslovné uvedena, ale Ustavni soud ji ve svych
nalezech oznacuje jako jeden ze zdkladnich atributl pravniho statu. Soucasnd ochrana obou
téchto zéasad jde proti sobé, a proto je tieba ob¢€ tyto ustavni zasady aplikovat vyvazené.
Takové vyvazené fteSeni tykajici se nemovitosti je upraveno jiz novym obcCanskym
zdkonikem. Navrhovany katastralni zdkon uvede realizaci tohoto vyvaZeného feSeni do
ivota. K uvedenému problému se vyjadiil i Ustavni soud ve svém nalezu sp. zn. II US
349/03 z 1.8.2006 (a poté opakovang), kdyz konstatoval, jak jiz je uvedeno vyse: ,,Ochrana,
jez poskytuje nabyvateli dobra vira, neni takové intenzity, aby zabranila vlastniku nemovitosti
ucinné uplatiiovat své absolutni pravo. Jinymi slovy, pokud zapis v katastru nemovitosti
neodpovida skuteénosti, ma tato pfevahu nad katastrem. Katastr nemovitosti CR neni zalozen
na takovych zasadach, které by umoznovaly jednat s plnou diivérou v jeho obsah a neni tak
naplnéna jedna z jeho zakladnich funkci, jeZ od néj ob¢ané pravem ocekavaji. Informace ze
zapisu v katastru nemovitosti miize ve spolecenskych a pravnich vztazich splnit ocekavany
vyznam jediné tehdy, je-li naddna pravdivosti. Neobsahuje-li katastr tidaje, jez by bylo lze
takto oznacit, jsou pravni subjekty pfi jednani s div€rou ve spravnost zapisu vystaveny
neodiivodnénému riziku, coz povazuje Ustavni soud za zavazny problém.“. Uvedeny Gstavni
problém navrhovany katastralni zdkon ve spojitosti s novym obcanskym zékonikem fesi.

5. Zhodnoceni slucitelnosti navrhované pravni upravy s predpisy Evropské unie,
judikaturou soudnich organi Evropské unie nebo obecnymi pravnimi zasadami prava
Evropské unie

Z prava Evropské unie se na danou oblast vztahuji ustanoveni Clanku 114 Smlouvy
o fungovani EU, Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/98/ES ze dne 17. listopadu
2003 o opakovaném pouziti informaci vetejného sektoru. Tato smérnice byla do naSeho
pravniho fadu implementovana jiz zédkonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfiistupu
k informacim, ve znéni pozd¢jSich predpist, tento zdkon se vSak na poskytovani udaji
z katastru nevztahuje. Proto byla tato smérnice ve vztahu k poskytovani udaji z katastru
implementovana novelou vyhlasky ¢. 162/2001 Sb., o poskytovani udaji z katastru
nemovitosti Ceské republiky. Tato novela ma &islo 457/2006 Sb.

Oblasti regulované katastrdlnim zdkonem se dotykd i Smérnice Evropského parlamentu a
Rady 95/46/ES ze dne 24. tijna 1995 o ochran¢ jednotlivcll v souvislosti se zpracovanim
osobnich udaji a o volném pohybu téchto udaji. Tato smérnice byla jiz v minulosti do
pravnich predpisti o katastru implementovana.

Oblasti regulované katastralnim zdkonem se tyka 1 Smérnice Evropského parlamentu
a Rady 2007/2/ES ze dne 14. 3. 2007, o zfizeni infrastruktury pro prostorové informace
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v Evropském spolecenstvi. Tato smérnice byla implementovana piedpisy vydanymi v gesci
Ministerstva zivotniho prostredi.

Jiné pravni predpisy Evropské unie, judikatura soudnich organti Evropské unie nebo obecné
pravni zasady prava Evropské unie se na danou oblast nevztahuji.

Navrhovany katastralni zédkon je plné v souladu se zadvazky, které Ceské republice vyplyvaji
zjejiho clenstvi v Evropské unii. Navrhovana prdvni uprava pfitom nesnizi miru
implementace pravnich akti Evropské unie.

6. Zhodnoceni souladu navrhované pravni upravy s meziniarodnimi smlouvami, jimiz je
Ceska republika vazana

Mezinarodni smlouvy, jimiZ je Ceské republika vazana, ani judikatura Evropského soudu pro
lidska prava se na danou oblast nevztahuji.

7. Predpokladany hospodarsky a financni dosah navrhované pravni tpravy na statni
rozpodet, ostatni veFejné rozpoéty, na podnikatelské prostiedi Ceské republiky, dale
socialni dopady, v€etné dopadu na specifické skupiny obyvatel, zejména osoby socidlné
slabé, osoby se zdravotnim postiZenim a narodnostni mensiny, a dopady na Zivotni
prostredi

Novy obcansky zakonik ptfindsi fadu podstatnych zmén pii provadeéni zapisi do katastru
nemovitosti. Bude nutné zajistit zapisy 15 novych typa prav k nemovitostem, kterd soucasny
obcCansky zdkonik neupravuje nebo se nezapisovala do katastru nemovitosti. Zatimco
u nékterych typi prav ziejmé neptjde o velké pocty pfipadd, u jinych, zejména u zapisi
najmi, pachti zemédélskych pozemk ¢i prava stavby lze oc¢ekavat az statisice novych zapist
ro¢né. Divodova zprava k navrhu nového obcanského zakoniku k tomu uvadéla toto:

wJ. Predpokladané hospodaiské a financni dopady

Neprepoklada se primy ani neprimy financni dopad navrhované pravni upravy na
statni rozpocet. Daji se sice prepokladat urcité naklady spojené se zrizenim novych rejstiikii
Ci s ndristem nékterych agend, jako napriklad v pripadé evidence najmu a pachtii do
katastru nemovitosti, nicméné realizace opatieni navrhovanych novym obcanskym zakonikem
bude pokryta vynosem ze spravnich poplatku za realizaci nové navrhovanych agend. .

Vzhledem k tomu, Ze nelze pfesné urcit pocet novych zapist, které vyvola uc¢innost nového
obcCanského zakoniku a jejich vyvoj v ¢ase, byl proveden propocet nakladi a vynost
spravnich poplatki pro modelovy piiklad nartstu poctu zapisti o 100 000 rocné:

Propocet vychazi z dlouhodobého sledovani spotieby €asu na jednotlivé tkony provadéné
katastralnimi Ufady, ze kterych vyplyva €ista spotieba ¢asu na komplexni zpracovani jednoho
podani k zapisu do katastru nemovitosti 2,4 hodiny (zahrnuje vSechny ¢innosti od pfijeti
podani pfes zaplombovani, oznameni uUcCastnikim fizeni, posouzeni listiny a rozhodnuti
o navrhu, provedeni zépisu véetné zdkresu do mapy a jeho kontrola, obeslani Gc¢astniki fizent,
zalozeni dokumentt do sbirky listin a uzavieni spisu). Po korekci o neodpracovanou dobu
(dovolend, nemocnost, Skoleni) je kalkulovano s fondem pracovni doby na 1 zapis 3 hodiny.
Pro zpracovani 100 000 novych zapisi vyvolanych novym obcanskym zékonikem je tedy
tieba kapacita pfiblizn€¢ 150 zaméstnancli ro¢né. Pfi soucasném primérném platu predstavuji
vydaje na plat a souvisejici vydaje 400 tis. K¢ rocné a ostatni nezbytné néklady na
zameéstnance priblizn€¢ 100 tis. K& ro¢né. Z uvedeného vyplyva, ze na zajisténi 100 000
novych zapisil prav do katastru nemovitosti je tteba vynalozit 75 mil. K¢.

VSechna prava k nemovitostem, vcetné¢ znacného poctu zapisti ndjmit a pachtli, budou do
katastru nemovitosti zapisovana vkladem. Zapis vkladem je po zvySeni poplatku od 1.1. 2012
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zpoplatnén castkou 1 000 K¢&. Vynos ze spravnich poplatkti za 100 000 zapist tedy lze
ocekavat na trovni blizici se 100 mil. K¢, kdyz pocet podani osvobozenych od spravniho
poplatku se u vkladl prav pohybuje na rovni necelych 5 %.

Lze ptredpokladat, ze pocet novych zapisi bude po ucinnosti nového obcanského zakoniku
nardstat postupné¢ tak, jak se bude vetfejnost seznamovat s novymi moznostmi zapisu a jak je
postupné budou svym klientim doporucovat poskytovatelé pravnich sluzeb. Najem a pacht
umoziuje novy obcansky zakonik zapsat do katastru nemovitosti na nadvrh vlastnika nebo
najemce se souhlasem vlastnika. Pokud bude takovy zépis proveden, pfipadny kupujici nebo
zastavni véritel se z katastru dozvédi o tomto pravnim vztahu, ktery mitize za urCitych
okolnosti nemovitost do jist¢é miry znehodnocovat nebo zhodnocovat, podle toho, jak
vyhodny se takovy dlouhodoby ndjemni vztah bude jevit. Sjednané podminky ndjmu ci
pachtu, pokud bude zapsan v katastru nemovitosti, budou zavazovat i nového vlastnika
nemovitosti. Tato skutecnost bude pravdépodobné hrat rozhodujici roli ohledné zajmu o
provedeni zapisu najmu do katastru nemovitosti. Odhad postupného nartstu poctu podani
k zapisu vyvolanych novym obcanskym zdkonikem uvadi nasledujici tabulka:

tis. K¢
2013 2014 2015 2016
Odhad poctu novych zapisi 0 100 000 200 000 300 000
Pfijmy za nové zapisy v tis. K¢ 0 95 000 190 000 285 000
Vydaje na nové zapisy v tis. K¢ 0 75 000 150 000 225 000
Zvyseni vydajli na poStovné v tis. K¢ 0 30 000 40 000 50 000
Jednorazové vydaje v tis. K¢ 50 000 50 000 0 0

Tabulka zahrnuje také odhad zvyseni vydaji na postovné. V roce 2014 bude nutné zaslat nove
vyrozuméni o provedeném zapisu nebo vymazu vécného prava k nemovitosti ucastnikiim
priblizn¢ 300 tis. spravnich fizenich, coz ptfedstavuje zvySeni vydaji na poStovné piiblizné
0 30 mil. K¢ a v dalSich letech si kazdych 100 tis. novych zapist vyzadéa vydaje na poStovné
ve vysi pfiblizné 10 mil. K¢. Proti témto vydajim ziské statni rozpocet piijmy ze spravnich
poplatkll za zapisy pfed 1.1.2014 nezpoplatnéné (piiblizn€ 200 mil. K& rocng€) a za nové
zapisy zavedené s t¢innosti nového obcanského zakoniku.

Tabulka zahrnuje 1 jednordzové vydaje na pfizpisobeni informacniho systému katastru
nemovitosti novému obc¢anskému zakoniku a katastralnimu zakonu a jednordzové vydaje na
transformaci dosavadnich udaji katastru tak, aby obsah katastru odpovidal novému zakonu.
Tyto vydaje lze rozdélit do 2 let, ptficemZ v roce 2013 pfed G€innosti nového obcanského
zakoniku je tfeba uhradit alesponi ¢ast praci nezbytnych pro fadnou pfipravu a otestovani
zmén tak, aby od 1.1.2014 mohl byt informacni systém bez problémii provozovan. Tato
pfiprava ma zcela zasadni vyznam, nebot’ s G€innosti nového obcanského zdkoniku dojde
k vyznamnym zméndm i napf. v obsahu vypist z katastru nemovitosti, kterych je rocné
z informaéniho systému vydano pfes 5 miliont. Dalkovy pfistup do katastru nemovitosti
vyuzivaji naptiklad banky pii poskytovani hypotécnich uvért, notafi a realitni kancelafe jako
zasadni podklad pro ptipravu zéstavnich a kupnich smluv, i cela vefejna sprava jako podklad
pro rozhodovani ve vécech dotykajicich se uzemi. Je proto nezbytné provést transformaci
informa¢niho systému a datové zakladny tak, aby od 1.1.2014 bezchybné fungoval podle
nové pravni Upravy. Druhd ¢ast plateb za zmény v informacnim systému mutize byt zadrzena
do doby, nez bude systém zcela vyladén v ostrém provozu.
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K pokryti zvySenych vydaja statniho rozpoctu spojenych s realizaci navrhovanych zmén lze
vyuzit ¢ast vysSich piijma ze spravnich poplatkli za vklady do katastru nemovitosti. Odhad
jejich vyvoje v nasledujicich letech je uveden v tabulce:

tis. K¢
Prijmy za vklady do KN 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Piijmy pfed zvysenim poplatku 324 000
Piijmy po zvyseni poplatku 600 000 | 610000 | 620000 630 000 640 000
Zvyseni piijmd zpoplatnénim 200 000 200 000 200 000
vSech zapist prav od 1.1. 2014
Zvyseni piijml za nové zapisy 95 000 190 000 285 000
P#ijmy celkem 324000 | 600000 | 610000 | 915000 | 1000020 | 1115000

Dopady do vydaji statniho rozpoctu byly projednany s Ministerstvem financi se zavérem, Ze
je mozné je uplatnit az po schvaleni ndvrhu zakona. Budou proto pfedmétem jednani pfi
pfipravé navrhu statniho rozpoctu na rok 2013. Soucasné bude upiesnén odhad piijmi

statniho rozpoétu v kapitole &. 346 Cesky tfad zeméméiicky a katastralni a pijmd statniho
rozpoctu ze spravnich poplatkl hrazenych kolkovymi znamkami.

Dopady na statni rozpocet vyplyvajici z novych zapist v katastru nemovitosti vyvolanych
obCanskym zdkonikem (zejména zapisy n4jmil a pachtl) se po projednani s Ministerstvem
financi navrhuje fesit nikoli pozadavkem na zvySeni vydaju statniho rozpoctu podle vyse
uvedené¢ho odhadu, ale prfehodnocenim zaméru snizovani poctu zameéstnancii katastralnich
uradu v souvislosti s postupnym dokoncovanim digitalizace katastralnich map podle usneseni
vlady ¢. 871 ze dne 25. Cervence 2007. Toto usneseni vlady predpokladd sniZzovani poctu
zaméstnanc v roce 2014 o 100, vroce 2015 o 100 a vroce 2016 o 300. Navrhuje se
postupnym dokoncovanim digitalizace katastralnich map piesouvat zaméstnance na ¢innosti
spojené s novymi zapisy prav podle obcanského zdkoniku. Takovy postup poskytne pro nové
zapisy prav alesponn minimalni kapacity, jejichZz potfebu bude mozné uptesnit podle
skute¢ného vyvoje poctu zapistu. Statni rozpocet namisto Uspor ze snizovani poctu
zamé&stnancl ziskd vyssi piijmy z poplatkl za provedené zapisy. O vyvoji po€tu novych
zapisi do katastru nemovitosti a vyvoji piijmi za tyto zapisy je navrhovano informovat
kazdoroéné vladu pii predkladani vyrocnich zprav Ceského ufadu zeméméiického a
katastralniho.

Jiné finan¢ni dopady do vefejného sektoru, na podnikatele, spotiebitele a obfany se
neocekavaji, s vyjimkou dopadii vyplyvajicich ze zpoplatnéni novych ukonl katastralnich
uradd.

Administrativni zaté¢z podnikateli nijak nevzroste, naopak diky vyssi informac¢ni hodnoté
udaju v katastru nemovitosti by méla poklesnout.

Ptinosem nového obcanského zdkoniku a na n€j navazujici navrhované pravni Gpravy katastru
nemovitosti bude prfedev§im zavedeni zdsady materidlni publicity, kterd piinaSi zasadni
zvySeni ochrany nabyvatelli vécnych prév, ktefi toto pravo nabudou od osob zapsanych
v katastru nemovitosti. Touto zménou se Ceska pravni Uprava v této oblasti stane plné
srovnatelnou s Rakouskem, Némeckem a dalSimi zapadoevropskymi zemémi. V disledku
toho se vyrazn¢ zvysi bezpecnost realitnich transakci a jiz nebude nutné zkoumat nabyvaci
tituly pfedchozich vlastnikli ani pojistovat se proti nepiedvidatelnym skutecnostem, o nichz
v katastru nebyla uvedena Zadna informace. Pfinosem aplikace uvedené zasady by mélo byt
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vyrazné snizeni poctu soudnich sporti majicich piivod pravé v dosavadni absenci této zasady i
snizeni nakladd na stran€ ucastniki realitnich transakci.

Dal§im pifinosem navrhované pravni Upravy bude vyznamné zvySeni informacni hodnoty
katastru, ke kterému dojde tim, Zze se do katastru bude v souladu s novym obcanskym
zékonikem zapisovat mnoho skute¢nosti, které se do katastru dosud nezapisovaly.

Dusledkem pfijeti nového katastralniho zdkona nebudou prakticky zadné socidlni dopady,
vcetné dopadii na specifické skupiny obyvatel, zejména osoby socidln¢ slabé, osoby se
zdravotnim postizenim a narodnostni mensiny, ani dopady na Zivotni prosttedi.
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ZVLASTNI CAST

K nazvu zakona

Dosavadni nazev katastralniho zakona, ktery uvadél, Ze se jedna o katastr nemovitosti Ceské
republiky, jiz neni nutno pievzit. Oznaceni republiky, ve které zdkon plati, bylo v jednotném
federalnim stat¢ vynuceno tim, ze na Slovensku existoval katastr nemovitosti Slovenské
republiky. Po rozdéleni federace jiz neni nutné zdiraznovat, kde zdkon plati, protoze je
ziejmé, ze plati na izemi celého statu.

K§1

Charakteristika a ucel katastru je pfevzata z dosavadniho § 1 odst. 2 a 3 katastralniho zédkona
s tim, Ze je zdlraznéno, ze katastr je vefejny seznam, coz zvyrazni vazbu na novy obCansky
zakonik. Drobnd uprava se tyka zjednoduSeni v tom smyslu, Ze ochrana zeméd¢lského
pudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkei lesa je samoziejmou ochranou zZivotniho
prostiedi, a proto neni tfeba ji zvlasté zdiraziovat. Naproti tomu je zpfesnén pojem tykajici se
danové a poplatkové problematiky.

K§2

Vymezeni pojmu je v zdsad¢ prevzato z dosavadniho § 27 katastralniho zakona. Na tivod je
pfesunuto v souladu se soucasnymi legislativnimi zvyklostmi. V definici pozemku se stanovi
nové typy hranic, a to hranice stanovena regulacnim planem, Gzemnim rozhodnutim nebo
uzemnim souhlasem a hranice rozsahu prava stavby. Pokud se tyce hranice prava stavby, neni
dosud jasné, zda bude zfizovano i k pozemku, s nimz stavba tvofi jeden funkéni celek anebo
jen k pozemku bezprostfedné zastavénému stavbou. Pro jistotu se do zdkona proto vklada i
tato hranice. Nové se v zdkon¢ definuje geometricky plan, jehoz definice je doposud jen
v katastralni vyhlaSce.

K§3

V dusledku toho, ze novy obcansky zakonik definuje nemovitost podstatné jinym zptsobem,
je tfeba stanovit, které znov¢é definovanych nemovitosti podléhaji evidenci v katastru.
Vymezeni evidovanych nemovitosti je pfitom takové, aby bylo mozné navazat na dosavadni
obsah katastru. Potfeba evidovat nadale pozemky a dosud evidované stavby budov, které se
nestaly soucasti pozemku, je ziejmd. Jako potiebnd se jevi 1 potfeba evidovat
1 docasné stavby, které podle definice v obanském zakoniku nejsou soucasti pozemku, i kdyz
patii vlastnikovi pozemku, na kterém je stavba postavena, a kterym se ptidéluje ¢islo popisné
nebo evidencni, a to jiZ s ohledem na vazbu katastru na zakladni registr izemni identifikace,
adres a nemovitosti. Zjevna je i potieba evidovat nadale byty a nebytové prostory vymezené
jako jednotky, nebot’ ty se nestanou soucasti pozemku a budou samostatnym pifedmétem
pravnich vztaht. Pfitom je nezbytné reagovat na novy obcansky zakonik, ktery pocitd s tim,
ze jednotky, které byly vymezeny jesté v rezimu zakona o vlastnictvi bytl, budou i nadale
existovat v rezimu puvodniho zdkona. Naproti tomu jednotky vymezené za G¢innosti nového
obcanského zdkoniku budou existovat v rezimu tohoto zdkoniku. Nezbytné je rovnéz jako
nemovitost evidovat pravo stavby, protoZe lze predpokladat, Ze jeho soucasti bude stavba
postavena na zaklad¢ tohoto prava k pozemku a toto pravo je na rozdil od vétSiny vécnych
prav obchodovatelné. Naopak prestdva mit smysl evidence rozestavénych budov, nebot’ ty se
stanou v naprosté vetSingé soucasti pozemku nebo prava stavby. Smyslu bude postradat i
zvlastni evidence rozestavénych jednotek, nebot’ ty ve smyslu nového obcanského zakoniku
budou jednotkami existujicimi ve stejném rezimu jako jednotky dokoncené. Predstava
evidence jinych nemovitosti v katastru, napf. podzemnich staveb se samostatnym uc¢elovym
uréenim, je nerealnd. Katastr u nis ani nikde ve svété neni na evidenci takovych staveb



-38 -

technicky pfipraven. Pro vSechny pfipady se stanovi moznost evidovat nemovitosti, o kterych
to stanovi jiny zdkon. Dal$i odstavce § 3 jsou pievzaty z dosavadniho katastralniho zakona.
Jimi stanovend ustanoveni se v praxi osvédcila a neni tfeba na nich nic ménit. Nové je pouze
formulovano ustanoveni pievzaté z odstavce 6 dosavadniho zakona, tykajici se nemovitosti
dalezitych z hlediska obrany a bezpecnosti statu. Podle schvaleného stanoviska Legislativni
rady vlady nelze ponechat odlisSny zpliisob evidence na dohod€ organii statni spravy, ale je
nutné stanovit jej piimo v zdkon¢. Je tfeba zdiraznit, Ze v katastru dosud evidované stavby,
které se stanou soucasti pozemku, a proto pfestanou existovat jako samostatné¢ véci a
predméty evidence, z katastru nezmizi. Pouze namisto evidence téchto staveb bude vzdy
u pfislusného pozemku, jehoz bude stavba soucasti, uvedena informace o tom, jaka stavba je
soucasti tohoto pozemku. Ustanoveni obsahujici toto feSeni jsou formulovéna tak, aby se
v tomto sméru na faktickém obsahu katastru prakticky nic nezménilo.

K§4

Ustanoveni je v zasad¢ ptevzato z § 3 dosavadniho katastralniho zdkona. V praxi se osvédcilo
a neni tifeba na ném nic ménit. Pouze k pozadavku Ministerstva financi bylo doplnéno, ze
katastr obsahuje cenové udaje. Tyto cenové udaje budou vedle bonitovanych ptdné
ekologickych jednotek rozsifeny i o obdobné udaje v zastavénych tzemich a vedle toho
budou vedeny i nové ceny dosazené pii prodeji jednotlivych nemovitosti nebo jejich
funk¢nich celkti. Rovnéz se pocitd v budoucnu se zavedenim souboru lesnich typt. Pravni
Uprava a zpusob jejich vedeni bude obdobna jako u BPEJ. VypuStény naopak jsou souhrnné
prehledy o pudnim fondu, které nejsou obsahem katastru, ale pouze jednim z vystupt
sestavovanych zudaji katastru. V odstavei 2 je nov€ stanoveno, které osobni Udaje se
v katastru eviduji o fyzickych osobach tak, aby je bylo mozno jednozna¢né identifikovat.
V této souvislosti je tfeba zdlraznit, ze v katastru neni rozliSeno, zda fyzickd osoba uziva
nemovitost k podnikani ¢i osobni potiebé. Proto neni k jeji identifikaci vyuzivano IC ani kdyz
je podnikatelem. Fakticky se v tomto sméru oproti dosavadnimu stavu nic neméni. Pro katastr
(pf1 pravnim jedndni o nemovitostech obecné) je tfeba mit jistotu o totoZnosti osob, a to
zpravidla v ¢asovém odstupu i nckolika desitek let. Z tohoto thlu pohledu nemiize vibec
obstat jako identifikator pouha adresa mista trvalého pobytu, kterou za svého Zivota skoro
kazdy méni (a mnozi vicekrat) a jeji zménu velmi Casto neohlasi. Je to tedy jest¢ mnohem
cetn¢j$i jev nez zména piijmeni, ktera je 1 v dobé klesajiciho poctu manzelstvi také stale
vyznamnym vlivem. Dusledky nejednoznacné identifikace osob v pozemkové knize se
zévazn¢ projevuji do dneSnich dnt a tento zdkon hleda jejich feSeni v pfechodném ustanoveni,
které se tyka v katastru nedostate¢né identifikovanych osob. Bylo by jisté zaddouci vynutit,
aby stejné identifikacni tidaje byly uvadény i v listinach pro zapis do katastru. Toho vSak
nelze pro nejednotnost predpisti pro vyhotovovani riznych listin zfejmé pln¢ dosdhnout. Pro
uplnost je ustanoveni doplnéno i o vycet udaji, které se do katastru zapisuji o pravnickych
osobéch.

K§5

Ustanoveni o obsahu katastralniho operatu je ptfevzato z dosavadniho § 4 katastralniho
zakona. Nové€ se stanovi, Ze soucasti sbirky listin jsou i1 Uplnd znéni prohlaSeni vlastnika
domu, i1 kdyZ podle nich nebyl proveden Zadny zapis do katastru nemovitosti. To je vynuceno
novym obcanskym zékonikem. V souladu s upravou pifedchoziho ustanoveni jsou i1 zde
vypustény souhrnné prehledy o pidnim fondu.

K§é6
Ustanoveni uvadi, Ze zapisy pravnich vztahii do katastru se budou provadét tfemi zpasoby, a
to vkladem, zdznamem a poznamkou. Tyto pojmy jsou pak definovany. U vkladu a zdznamu
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je to prostiednictvim prav, kterd se danym zptisobem zapisuji do katastru, a u poznamky je to
prostfednictvim vztahu zapisované vyznamné informace k evidované nemovitosti nebo
v katastru zapsanému vlastnikovi a jinému opravnénému.

K§7

Lze ocekavat, Ze rozvoj informacnich technologii umozni i vyuziti elektronickych pisemnosti
pro zapis pravnich vztahti do katastru. Navrzené znéni to umozni bez potieby budouci
novelizace katastralniho zakona. ZvySend pozornost byla vénovana volbé pojmu pro
elektronickou podobu tak, aby odpovidala stejnému pojmu uzitému v novém obcanském
zakoniku. Ten jednoznacné tesi jako elektronicky ekvivalent pojem ,,pisemnost”, coz je
ziejmé zejména z ustanoveni § 3026 odst. 1 nového obCanského zakoniku, podle kterého
plati: ,,Nevylucuje-li to povaha pisemnosti, plati ustanoveni tohoto zakona o listiné¢ obdobn¢ i
pro jinou pisemnost bez zietele na jeji podobu.“ Pro vSechna pravni jednani a jind obdobna
jednani, ktera maji mit pisemnou podobu, pfitom pouziva novy obcansky zakonik vyhradné
pojem , listina“. Zaroveil se novy obCansky zakonik peclivé vénuje i vysvétleni rozdilth mezi
vyznamem pojmu ,,listina“ a ,,dokument®“. Rozdil mezi listinou a dokumentem je vysvétlen
v ditvodové zprave k vladnimu navrhu obCanského zakoniku na str. 442 (k § 122 az 131), kde
se uvadi: ,,opousti se dosavadni termin ,,zakladatelsky dokument* uzivany zejména stavajicim
obchodnim zékonikem, protoze slovo ,,dokument* znaci listinu (doklad) o tkonu, nikoli ikon
samotny. Smlouva nebo jiné zakladatelské jednani nejsou dokumentem, dokument je jen
dokladem, Ze se takova jednani udéla.“. Navrhované ustanoveni tim pro zdpisy pravnich
vztahii ¢ini rovnocennou listinnou a elektronickou podobu. Pisemnosti pro zapis do katastru
tedy mohou byt vyhotoveny bud v listinné, nebo elektronické podobé. Pozadavek na
nemoznost zaménitelnosti ¢asti listin vyzaduje, aby celek predlozeny k zapisu do katastru byl
vyhotoven kompletné bud’ v jedné, nebo druhé podobé.

Jednoznaéné se stanovi, ze tyka-li se pravo, kter¢ ma byt zapsdno do katastru, jen casti
pozemku, musi byt s listinou spojen i geometricky plan, ktery ¢ast pozemku vymezuje. Neni
tak pochyb, Ze geometricky plan je soucasti listiny a nemtize byt pfedlozen jen jako ptiloha
navrhu.

K§8

Ustanoveni je v podstaté pievzato z § 5 odst. 1 dosavadniho katastralniho zakona. Pozadavek
na jednotny zplsob oznacovani nemovitosti v listinach zajisti, Ze nebude moci pii zapisu dojit
k jejich zaméné za jiné. Je totiz tieba zajistit, aby pro zdpis do katastru byly nemovitosti
v listinach identifikovany standardnimi udaji uZivanymi v katastru. Obecné hledisko pouhé
urcitosti ke standardnimu oznaceni nepostacuje.

K§9

Po doruceni listiny pro zapis pravnich vztahl katastralni Ufad vyznaci v katastru, Ze pravni
vztahy jsou dotceny zménou, aby kazdému pii nahlédnuti do katastru bylo jasné, Ze u dané
nemovitosti nastanou ur¢it¢ zmény. Ustanoveni piebira dale z dosavadni pravni Upravy
zasadu potadi, typickou pro vedeni pozemkovych evidenci ve vSech civilizovanych zemich.
Zaroven koriguje ustanoveni spravniho fadu o fizeni s pfedstihem Zadosti ve smyslu novely
zakona o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem ¢. 349/2011 Sb.
Okamzik bude v souladu s ustanovenim spravniho fadu o fizeni s pfedstihem Zadosti méfen
na den, hodinu a minutu. Budou-li mit dva navrhy na zapis stejné potadi, pouzije se rovnéz
ustanoveni spravniho tadu feSici ptipad, kdy predstih Zzadosti nelze urcit, a poradi téchto
zadosti bude stanoveno losem.
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K§10

Pravni u€inky zapisu pravnich vztahli do vefejného seznamu jsou stanoveny v obCanském
zékoniku, popft. v jinych zdkonech. Tam, kde ma zapisem do katastru pravo vznikat, je jednim
z pravnich G¢inkl vznik prava. Pravni uCinky zapisu stanovené obCanskym zakonikem maji
ovSem 1 zapisy, které maji pouze deklaratorni charakter. Témito pravnimi U¢inky zapisu je
nove obcanskym zékonikem stanovena zésada materialni publicity zapist do katastru, a to jak
pozitivni, tak negativni. V dusledku uplatnéni této zasady je nové chranéna dobrd vira
v pravdivost a Uplnost zapist pravnich vztahti v katastru. V souvislosti s uplatnénim této
zasady je upravena i zasada potadi, podle které zapisy v lepSim potadi plisobi proti zapisim
provedenym v hor$im potadi a nikoli naopak. Tato zésada je standardné uplatiiovana ve vSech
civilizovanych zemich a vjejim disledku se realitni trh nemusi obavat necekanych
a neptredvidatelnych ptekvapeni. U zapisu nékterych prav nastupuji i dalsi ucinky tak, jak je
stanovi obCansky zékonik. To plati napf. o zapisu najmu a pachtu, kterym se de facto méni
tyto pravni vztahy z obliga¢nich tak, ze nabyvaji vécnépravni charakter. Okolnost, ze pravni
ucinky zapisu nastavaji v dobé podani navrhu na zapis, lze odivodnit tim, ze prakticky jiz
v okamziku podani (nejpozdéji nasledujici pracovni den) je v katastru nemovitosti vyznac¢ena
tzv. ,,plomba“, tedy skute¢nost, Ze nadvrh na zapis byl podan. Tim je podani ndvrhu zvetejnéno
a nikdo nemuze tvrdit, Ze o podaném navrhu nevédél. Ustanoveni ma téz zasadni
protikorup¢ni charakter, protoze katastralni ufad nemiize s okamzikem vzniku pravnich
ucinkl zapisu manipulovat, nebot’ je pevné stanoven okamzikem podani navrhu na zépis a
nezavisi na tom, jak dlouho bude provedeni zapisu trvat.

K§11

Ustanoveni obsahuje vycet vécnych prav, kterd se podle nového obcanského zakoniku
zapisuji do katastru. Tato prava se stejné jako v dobé pozemkové knihy budou zapisovat
vyluén€ vkladem bez ohledu na to, zda zapis ma konstitutivni nebo deklaratorni charakter.
Odpadnou tak nekone¢né spory o to, jakym zplsobem se ma urcité pravo v daném piipadé
zapisovat.

K §12
Ustanoveni je pievzato z dosavadni pravni Gpravy. V praxi se osvédcilo a neni tfeba na ném
nic ménit.

K§13

Je zfejmé, Ze ucastnikem vkladového fizeni by mély byt pouze osoby, kterych se navrhovany
vklad pfimo tyka, nikoli osoby, které nemohou vysledek vkladového fizeni nijak ovlivnit,
prestoze by podle Sirokého pojeti tcastnika fizeni ve spravnim fadu UcCastnikem ftizeni byt
mohly. Zachovava se tak dosavadni osv€d€end pravni tprava.

K§ 14

Ustanoveni je ve své podstaté pievzato z § 4 odst. 3 zakona o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem ve znéni novely ¢. 349/2011 Sb. Ustanoveni obsahuje nékolik
divodnych odchylek od ustanoveni sprdvniho fadu o nalezitostech zadosti. PredevSim
nepostacuje jako ve spravnim faddu oznaceni osoby Zadatele, ale je nezbytné i oznaleni
ostatnich Gcastnikl fizeni, ktefi ndvrh nepodali. U fyzickych osob pfitom nepostacuje datum
narozeni, ale je v souladu s tdaji vedenymi v katastru tfeba uvést rodné ¢islo. To plati i u
fyzickych osob, které jsou podnikateli, a u nichZz podle spravniho fadu postaci uvést
identifika¢ni Cislo. V tomto kontextu je ziejmé, Ze neni vhodné uvést pouze odchylky od
spravniho tadu, nebot’ takové feSeni by bylo velmi nepiehledné. Proto je setrvano u stanoveni
nalezitosti navrhu na vklad jako celku v katastrdlnim zakoné, coz ¢ini pravni Upravu
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piehlednou. Pouzity pojem cizozemec je definovan v devizovém zakoné. V ptipad¢ fyzické
osoby je cizozemcem takova osoba, kterd nemé v Ceské republice trvaly pobyt.

K§15

Pfejimé se dosavadni osvédCend pravni uprava stim rozdilem, ze vkladova listina se
predkladd pouze v jednom vyhotoveni. Vypis zrejstitku se vyzaduje jen v piipade, ze
vkladovou listinou je soukroma listina a vypis z rejstiiku si nemiize katastralni Gfad obstarat
sdm v Ceském jazyce bezplatn¢ dalkovym piistupem. Piilohou mohou byt i dalsi listiny, které
je tfeba posoudit pfi rozhodovani o povoleni vkladu. Jednd se napf. o souhlas stavebniho
ufadu s délenim pozemkl, o souhlas Ministerstva financi s nakladdnim statnim majetkem
apod. Nad ramec spravniho fadu se zavadi jako povinna pfiloha ndvrhu na vklad procesni
plnd moc, kterou ucastnik vkladového fizeni ud€luje zmocnénci, aby ho zastupoval ve
vkladovém fizeni. Na této plné moci je vyzadovan ufedné ovéreny podpis zmocnitele. To je
nezbytné, aby se eliminovala moznost podvodi, pfi nichz by katastralnimu ufadu byla
pfedlozena pad€land neovéfend plnd moc, kterd by ucCastnika fizeni vyfadila zejména
z dorudovani, takZe by se o piipadné zméné v katastru vibec nedozvédél. Uiedné ovéfeny
podpis zmocnitele na plné moci se nevyzaduje jen v piipadé, Ze vklad ma byt proveden na
zaklad¢ verejné listiny a zmocnéncem je osoba, ktera vetejnou listinu sepsala

K§16

Ustanoveni odstavce 1 ma zajistit nad rdmec spravniho fadu informovani vlastnika
o zahajeném vkladovém fizeni, a to cestou nezavislou na pfipadném zmocnénci (falzifikat
plné moci byl pouzit ve vétSin€ analyzovanych pokusii o podvod). V piipadé¢ pokusu
o podvodné jednani tak bude moci vlastnik okamzité reagovat zpét prostfednictvim datové
schranky a katastralni Ufad upozornit na skutenost, Ze smlouvu neuzaviel a s povolenim
vkladu nesouhlasi, a tim zabranit provedeni vkladu do doby, nez se véc vyjasni. Jinym
postupem nez datovou schrdnkou neméd smysl takovou informaci rozesilat nejen
z ekonomickych, ale predevsim z ¢asovych divoda. Vklady prav jsou provadény zpravidla do
dvou tydni od podéani navrhu, takZe pfi obesilani poStou by v mnoha ptipadech byl vklad
proveden diive, nez by si uastnik obeslani vyzvedl. Toto feSeni nebude mit negativni dopad
na vydaje rozpoCtu, ani na rychlost provadéni zapisi do katastru. Zpravy do datovych
schranek bude generovat informacni systém a rozesilat je do datovych schranek na zakladé
identifikatort ziskanych ze systému zakladnich registrii pfi ovétfeni identifikacnich udaji
ucastniki fizeni.

Podle § 45 odst. 4 spravniho f4du muze zadatel vzit nadvrh zpét nebo ho zuzit. Nepotiebuje
pfitom souhlas téch, ktefi jsou Gcastniky fizeni, ale navrh nepodali. To se pro vkladové fizeni
nehodi, nebot’ poda-li navrh jen jeden z Gcastnik fizeni, miZze dosdhnout zapisu o podaném
navrhu, s nimZ mnozi G¢astnici realitnich obchodl spojuji vyznamné dasledky (napt. uvolnéni
penéz na zakladé uveérové smlouvy, pfedani nemovitosti apod.). Poté muze ten, kdo podal
navrh, zmafit celé fizeni zpétvzetim nebo zizZenim navrhu, aniz by se mohli ti, kteti navrh
nepodali, takovému jednani né&jak brénit. Proto je pro vkladové fizeni upravena mozZnost
obrany i téchto ucastniki fizeni.

K§17

Ptezkum vkladovych listin se rozliSuje podle toho, jestli vkladovou listinou je listina
soukromd nebo vefejnd. Rozsah pfezkumu vkladovych listin pfed rozhodnutim o povoleni
vkladu u soukromych listin je v zasad€ shodny srozsahem, v jakém byly pii zapisech
pfezkoumavany vkladové listiny pii provadéni zapisti do pozemkové knihy podle obecného
knihovniho zdkona. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o fizeni, ve kterém jsou pfezkoumavany
pouze listiny, a jednd se o fizeni nesporné, nelze zkoumat platnost ptredloZenych listin
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v plném rozsahu. Lze vSak zjistit, zda diivod neplatnosti listiny nevyplyva jiz z jejiho obsahu
a dalsich disponibilnich dokumenti. K tomu ostatné¢ mél slouzit i vycet prezkumnych divodi
podle dosavadniho zdkona o zapisech. Pfi taxativnim vyctu téchto divodii ovS§em mnohdy
dochdzelo k tomu, ze katastrdlni Gfad z pouhého obsahu listiny zjistil jeji neplatnost, ale
obtizn¢ hledal diivod pro zamitnuti vkladu, pod ktery by divod neplatnosti listiny podtadil.
Navic s ohledem na zasadu materidlni publicity, zaloZzenou obcanskym zakonikem (§ 980
anasl.), je nutné, aby prezkumna Cinnost katastralniho uradu byla posilena oproti stavajici
pravni upravé, ve které plati pouze zdsada dobré viry. Zatimco nyni miize kazdy zpochybnit
zapis v katastru a domahat se zalobou u soudu napravy, pti plném uplatnéni zdsady materialni
publicity bude mit zapis v katastru ptednost pted skutecnosti, a to bude znamenat, ze kazdy se
bude moci pln€ spolehnout na zapis v katastru. Zaroven to povede k tomu, ze kazdy bude mit
prvorady zajem, aby v katastru byly ohledné jeho nemovitosti zapsany spravné udaje, tj. idaje
odpovidajici skutecnosti. Treti osoby vzdy budou vychdzet ze zapisu v katastru a nebudou
patrat po skutecném stavu véci, protoze zapis v katastru bude mit ptfednost pted skutecnosti.
Realitni trh nebude v nejistote, Ze po provedené transakci nékdo zpochybni néjaky nabyvaci
titul z minulosti a tim zpochybni i soucasn€ v katastru zapsané¢ho vlastnika. Vzhledem k tomu
maji pravé tak jako za pozemkové knihy byt vkladem zapisovdna i prava na zakladé
rozhodnuti soudl a spravnich ufadt. Tyto listiny jsou vefejnymi listinami. Je tfeba zdiraznit,
ze v zadném piipadé nebude piezkoumavana vécna spravnost téchto rozhodnuti. Bude ovSsem
prezkoumavano, zda jsou tato rozhodnuti pravomocna, zda jsou divodem pro zapis do
katastru, zda navazuji na dosavadni zapisy apod. Pokud se tyka pravnich jednani sepsanych
ve formé notaiského zapisu (vetejna listina, o které to stanovi zakon), odpovida za platnost
téchto listin pln¢ stat podle zakona o odpovédnosti stitu za nezédkonné rozhodnuti
a nezdkonny ufedni postup. Této odpovédnosti se piitom nelze na rozdil od jinych notaiskych
ukonil zddnym zpiisobem zprostit, a to bez ohledu na zavinéni. Stdt ma potom pravo uplatnit
regresi vi€i notafi, ktery neplatny notaisky zapis sepsal. K tomu viz napt. ¢lanek JUDr. Petra
Vojtka ,,Odpovédnost notafe za $kodu v pravnim fadu Ceské republiky”, publikovany
v €. 3/2011 casopisu Ad Notam. Pokud je garance za platnost notarskych zépisi na takové
urovni, neni zde divod, aby zde dochazelo jesté k dalSimu pfezkumu ze strany katastralniho
ufadu. To vSe povede ke zkvalitnéni udaji o pravnich vztazich zapisovanych do katastru.
Piezkum vSech skute¢nosti podle stavu k dob€ podéani navrhu je obsazen jiz v soucasné pravni
uprave. Je to dalezité jednak proto, Ze k okamziku podéani navrhu nastdvaji pravni ucinky
vkladu, jednak proto, Ze znemoziuji, aby katastralni Uifad manipuloval s ¢asem, vyckaval
zménu okolnosti a tim ovlivnil 1 vysledek vkladového fizeni. Toto opatfeni ma 1 znacny
protikorup¢ni naboj. Jednd se pfitom o jednu z dilezitych a osvédéenych zdsad pro vedeni
pozemkové evidence.

K§18

Ustanoveni je v podstatné ¢asti pfevzato z dosavadni pravni Gpravy ve znéni novely zédkona
o zapisech €. 349/2011 Sb. Rozhodnuti o povoleni vkladu se bude i nadéle vyhotovovat pouze
zépisem ve spisu, a vyhotovenim tohoto zapisu nabude pravni moci. Pouze v pfipad¢, kdy
navrhu na povoleni vkladu nebude plné vyhovéno, vyhotovi se pisemné rozhodnuti a pravni
moci nabude dorucenim ucastniklim fizeni. Nov¢ je vedle soucasnych opravnych prostiedki
proti povolenému vkladu vylouceno i ptezkoumani rozhodnuti mimo odvolaci fizeni a obnova
fizeni. Toto vylouceni napravy rozhodnuti o povoleni vkladu ovSem neznamena, Ze by se
nespravné povolenému vkladu nebylo mozno bréanit. V tomto fizeni vSak neni rozhodujici
povoleni vkladu, ale az jeho provedeni, s nimz spojuji zdkony zavazné pravni uc¢inky. Na to
pamatuje obCansky zakonik, ktery ve svém ustanoveni § 986 poskytuje tomu, kdo byl ve
svém pravu dotlen zdpisem do katastru, moznost, aby se ve lhit¢ do 30 dnli od okamziku,
kdy se o provedeném vkladu dozvéd¢l, obratil na katastralni Ufad, a pozadal o zapis
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poznamky spornosti provedené¢ho vkladu. DalSich 60 dni ma na to, aby proti provedenému
vkladu podal zalobu u soudu. Pokud soud zalobé vyhovi, dojde nejen k vymazu zalobou
napadeného zapisu, ale 1 k vymazu vSech na n¢j navazujicich zapisi v katastru. Obnovi se tak
stav katastru pfed povolenim a provedenim vkladu. Vzhledem k tomu, Ze celé fizeni je
ptipad¢ povoleni vkladu ucastnikiim tizeni zasilat stejnopis smlouvy s dolozkou o povoleni
vkladu. Tento postup byl pozlstatkem registracniho fizeni pied statnim notéafstvim, kdy
rozhodujici pro zménu pravnich vztahii nebyl zapis do vefejné evidence, ale registrace
smlouvy. Nyni je vSak pro zménu pravnich vztahli rozhodujici provedeny vklad. O ném se
ucastnici nemohou piesvédCit ze smlouvy opatfené jakoukoli dolozkou, ale jediné tehdy,
bude-li jim ozndmeno, jaky konkrétni zapis byl na zakladé jejich navrhu skutecné proveden.
Potieba vyrozuméni o provedeném zapisu je patrna i z § 986 nového obcanského zékoniku,
nebot’ pravé od tohoto vyrozuméni bézi vyznamné lhuty pii realizaci zdsady materialni
publicity. Obcansky zakonik pamatuje i na ptipady, kdy se doty¢ny o provedeném vkladu
nedozvi. Aby se vSak predeSlo podobnym ptipadim, bude vyrozuméni zasiléno osobam,
jejichz prava zanikaji nebo se omezuji, i kdyz jsou zastoupeny na zaklad¢ plné moci a budou
vyrozumivéany prostfednictvim zmocnénce. V piipadé¢ caste¢ného povoleni a provedeni
vkladu dochazi k tomu, ze je vklad také ¢astecné zamitnut. Proto se vzdy vyhotovi a doruci
rozhodnuti ucastniklim fizeni. V takovém piipad¢ bude proti ¢astenému zamitnuti k dispozici
zaloba podle ¢asti ob¢anského soudniho fadu o fizeni ve vécech, o nichz bylo rozhodnuto
jinym organem, a proti povolené a provedené casti postup podle § 986 obcanského zakoniku.

K§19

Pro zménu postupu pii zapisu t&chto opravnéni neni zadny divod. Uprava je provedena jen
takovd, aby pouzité terminy odpovidaly platnym pravnim piedpisim. Vyjimkou je vypusténi
ptislusnosti nemovitosti k organizaénim slozkdm pravnické osoby, které cast resortt
v pfipominkovém fizeni oznacila jako nepotfebny udaj, protoZe tyto organizacni slozky
nemohou nabyvat Zadna prava.

K § 20
Upravuje se, kdo miiZe ucinit podéani k zapisu zdznamem.

K §21

Ustanoveni je ve své podstaté pfevzato z dosavadni pravni tpravy zdkona o zapisech ve znéni
novely ¢. 349/2011 Sb. Je pouze rozsifeno o povinnost katastralniho ufadu odlvodnit, pro¢
zaznam neprovedl a vratil listinu tomu, kdo ji ptedlozil. PfekaZkou provedeni zdznamu ptitom
jako dosud nebudou takové chyby v psani a poctech, jako jsou drobné pieklepy, pravopisné
chyby apod., pokud i pfes tyto chyby je ur€ity a srozumitelny text pfedlozené listiny.

K § 22

Ustanoveni o tom, kdo je opravnén podat ndvrh na zapis poznamky, je ve své podstate
pfevzato z dosavadni pravni upravy. Pouze se dopliiuje, Ze rozhodnuti organti vefejné moci
mohou byt zaslany katastralnim Gfadiim, aniz je na nich vyznacena dolozka pravni moci ¢i
vykonatelnosti. Tim se zna¢né urychli Gi€innost opatfeni zapisovanych poznamkou a nebude
dochazet k casovému odkladu ucinnosti takové poznamky, ktery by mohl vyvolat ten, koho se
poznamka tyka, napf. tim, ze by se vyhybal doruceni. Obdobné opatieni se velmi osvédcilo
u zapisu danového zastavniho prava a zdstavniho prava k zajisténi odvodu na socidlni
zabezpeceni.
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K § 23

Dosavadni poznamky k nemovitostem se budou do katastru zapisovat i nadale. Zde neni
zadny divod ke zméné. Nové vSak bude tfeba zapisovat poznamky, vynucené novym
obCanskym zdkonikem. Pfitom bude nové rozliSeno, které poznamky se zapisuji
k nemovitostem a které k osobam. Dosavadni pravni Uprava byla vtomto sméru
nejednoznacna.

K § 24

Ustanoveni o poznamce spornosti je predurCeno znénim § 985 a 986 nového obcanského
zakoniku. Vedle poznamek spornosti v ptipadé zalob podanych podle téchto ustanoveni se
bude i nadale zapisovat poznamka spornosti, kdy je napadena u soudu platnost pravniho
jednéani v dobé mezi podanim navrhu na vklad a pfipadnym provedenim vkladu. Tuto zalobu
budou moci podat osoby, které se o tom, ze ma byt podle podané¢ho navrhu proveden vklad, a
podaji tedy odpovidajici Zalobu preventivné jiz pred tim, nez podani zaloby predvida
ustanoveni § 986 nového obcanského zakoniku. Poznamka spornosti bude mit v tomto
ptipadé pro dalsi piipadné zapisy v katastru stejny vyznam jako pozndmka zapisovana podle
§ 986 novy obCansky zakonik.

K § 25

K osob¢ se budou zapisovat stejné poznamky jako dosud. Pouze je nove vyslovné stanoveno,
ze se uvedené pozndmky zapisuji k osob&. Vzhledem k tomu, ze tyto zapisy maji plisobnost
na tGzemi celé Ceské republiky, bude je moci zapsat a vymazat kterykoli katastralni uiad
v Ceské republice. Dosavadni pravni Gpravu, ktera stanovila, kterému katastralnimu mé byt
navrh na zapis nebo vymaz této poznamky dorucen, nerespektuji zejména soudni exekutofi.
Néavrh poslou na kterykoli katastralni Gfad a tyto Gfady si podle dnesni pravni upravy musi
tento navrh postupovat. To vede ke zvySenym nakladiim na vedeni katastru a k tomu, Ze je
zde Casova prodleva mezi podanim mistné nepfisluSnému katastralnimu ufadu a faktickym
provedenim zapisu mistné pfisluSnym katastralnim Ufadem. Informacéni systém katastru
nemovitosti je uzpiisoben tak, Ze realizaci uvedené¢ho ustanoveni umozni. Pfipousti se rovnéz
moznost piebirat ur¢ité udaje z insolven¢niho rejstiiku. Zatim se jedné pouze o moznost, ale
pokud by se ji podafilo realizovat, zrychlilo by to a zlevnilo provadéni pfislusnych zapist
v katastru.

K § 26
Ustanoveni je pfevzato z dosavadni pravni Gpravy. V praxi se osvédcilo a neni na ném tieba
nic ménit.

K § 27

Ustanoveni je pievzato z dosavadni pravni Upravy. V praxi se osvéd¢ilo a neni na ném tieba
mnoho ménit. Jedind zmeéna je odiivodnéna tim, Ze soudni exekutor a insolvencni spravce jsou
v urCitych piipadech opravnéni navrhnout zapis poznamky, mélo by jim tedy byt dano
1 pravo navrhnout vymaz téchto poznamek.

K § 28
Navrhuje se stanovit, jakym zpilisobem se provadéji zdpisy jinych udaji do katastru.
Dosavadni postup pii provadéni téchto zapist se tim neméni.

K §29
Do zékona je nové zafazeno ustanoveni o zméné hranic katastralniho uzemi. Toto ustanoveni
je ve své podstaté prevzato z dosavadni provadéci vyhlasky, v praxi je plné funkéni a neni
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tteba na ném nic podstatného ménit. Vzhledem k tomu, Ze se zménou hranice katastralniho
uzemi muze souviset zmeéna hranice izemniho samospravného celku, povazuje se za nezbytné
neponechat tuto pravni Gpravu v provadécim predpisu, ale stanovit ji pfimo zdkonem.

K § 30

Do katastru se budou zapisovat i nadale udaje o budovach, a to jiz s ohledem na provazanost
katastru a zékladniho registru Gzemni identifikace, adres a nemovitosti. Proto je tfeba
stanovit, jaké doklady je tieba k zapisu udajii o budové ptredlozit. Nova budova nemusi byt
soucasti pozemku, pokud je vystavéna naptiklad na zakladé prava najmu jako stavba docCasna.
Pro tento pfipad je nutné stanovit, kdo se zapise jako jeji vlastnik.

K § 31

Ustanoveni je pievzato z dosavadni pravni Upravy. V praxi se osvéd¢ilo a neni na ném tieba
mnoho ménit. Pouze se dopliuje, ze urcité udaje potiebné pro zapis do katastru miize stanovit
1jiny pravni pfedpis.

K § 32

Ustanoveni je pfevzato z dosavadni pravni upravy. V praxi se osvéd¢ilo a neni na ném tieba
mnoho ménit. Urcité pochybnosti vzbuzuje potfeba udajli o otci, matce a détech osoby, na niz
je smefovan dotaz. Na vysvétleni proto uvadime, ze ucelem zpracovani téchto udajii véetné
rodného cisla otce a matky podle § 33 odst. 5 pism. i) a odstavce 6 pism. j) je dohledani
nepiesn¢ evidované¢ho nositele vécnych opravnéni, predevsim vlastnika nemovitosti. Tato
rodna Ccisla katastralni Ufad nebude z informacniho systému evidence obyvatel nebo
informac¢niho systému cizincli vyzadovat pravidelné, nybrz pouze vyjimecné, zjisti-li chybu
v evidenci identifika¢nich udajii nositele vécnych opravnéni. V takovém piipad¢ si katastr
nemovitosti vyzada identifikacni udaje potomku lidi se shodnym jménem jako nositel
vécnych opravnéni. Na zaklade nich v katastru nemovitosti jeho nespravné identifika¢ni udaje
opravi. Pomoci této pravni normy je tak 1épe naplnén § 5 odst. 1 pism. c¢) zakona o ochrané
osobnich udajii. Zalezitost byla projednéna a odsouhlasena s Ufadem pro ochranu osobnich
udaju.

K § 33

Lhity pro provedeni zapisu zaznamem a poznamkou jsou pievzaty z dosavadni pravni
upravy. U zépisu vkladem je nyni stanoveno, Ze se provede bez zbytetné¢ho odkladu po
povoleni vkladu. Dosavadni lhiita 30 dnli pro provedeni vkladu byla ve vétSiné piipada
zbyte¢né dlouha. Pokud je vklad povolen a nebude se vydéavat pisemné rozhodnuti, je mozné
jej provést hned.

K § 34
Ustanoveni je vynuceno obsahem nového ob¢anského zékoniku.

K § 35

Ustanoveni je pievzato z dosavadni pravni Upravy. V praxi se osvéd¢ilo a neni na ném tieba
mnoho ménit. Dopliiuje se pouze poucovaci povinnost katastralniho Gfadu o moznosti branit
se proti provedeni nebo neprovedeni opravy chyby.

K § 36

Ustanoveni je pievzato z dosavadni pravni Gpravy. V praxi se osvédcilo a neni na ném tieba
v podstat¢ mnoho meénit. Vypusténa byla pouze moznost fesit opravou chyby zapisy, které
byly provedeny na zakladé chybné& sepsanych listin, v piipad¢ opravy téchto listin. Tyto
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piipady se zejména s ohledem na uplatnéni zasady materidlni publicity a zdsady potadi
v novém obcanském zakoniku budou fesit podle jinych ustanoveni o zapisech podle tohoto
zékona.

K § 37
Ustanoveni je pfevzato z dosavadni pravni upravy. V praxi se osvédcilo a neni na ném tieba
mnoho ménit.

K § 38
Ustanoveni je pfevzato z dosavadni pravni upravy. V praxi se osvédc¢ilo a neni na ném tieba
nic menit.

K § 39

Ustanoveni je pfevzato z dosavadni pravni upravy. V praxi se osvéd¢ilo a neni na ném tieba
nic v podstat¢ mnoho meénit. Pouze misto pojmu ,,organy statni spravy* je uzit $ir§i pojem
»organy vetrejné moci“. Na jejich povinnostech se v podstaté nic neméni. Pouze se doplnuje,
Ze tyto organy maji povinnost potvrdit nebo osvéd¢it udaje, které maji ve spravé, je-li to
potiebné pro provedeni zapisu v katastru. Formaln¢ se sice zase vypousti povinnost organt
vetejné moci spolupracovat s katastralnimi afady pii vykonu statni spravy na tseku katastru,
tato povinnost vSak vyplyva jiz z principu dobré spravy, ktery je vSem organiim vefejné moci
uloZeno respektovat obecnymi predpisy.

K § 40

Ustanoveni je pfevzato z dosavadni pravni upravy. V praxi se osvéd¢ilo a neni na ném tieba
mnoho ménit. Pouze je doplnéno feSeni piipadii, kdy pfi obnové vlastnik pozemku zemfe.
Reseni je pfevzato ze zékona o pozemkovych upravach, ktery timto zptisobem také fesi jinak
obtizn¢ feSitelné situace.

K § 41
Ustanoveni je pfevzato z dosavadni pravni Upravy. V praxi se osvéd¢ilo a neni na ném tieba
nic ménit.

K § 42
Ustanoveni je v podstaté pfevzato z dosavadni pravni upravy. V praxi se osvéd¢ilo a neni na
ném tieba nic zdsadniho ménit.

K § 43
Ustanoveni je pievzato z dosavadni pravni Gpravy. V praxi se osvédcilo a neni na ném tieba
nic ménit.

K § 44
Ustanoveni je po drobnych upravach pievzato z dosavadni pravni upravy. V praxi se
osvédcilo a neni na ném tieba mnoho ménit.

K § 45
Ustanoveni je pievzato z dosavadni pravni Gpravy. V praxi se osvédcilo a neni na ném tieba
nic ménit.
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K § 46

Ustanoveni je v podstaté pfevzato z dosavadni pravni Upravy. V praxi se osvéd¢ilo a neni na
ném tfeba mnoho ménit. Pouze se vypousti se ustanoveni o archivaliich, které¢ do této pravni
upravy nepatii.

K § 47

Ustanoveni je pievzato z dosavadni pravni Upravy. V praxi se osvédc¢ilo a neni na ném tieba
nic ménit. Pouze je vypusténo ustanoveni o tom, ze geodetické prace je mozno vyhotovit
v jiném soufadnicovém systému nez JTSK. Dnesni technické prostiedky jiz snadno umoziuji,
aby vSechny geodetické prace byly vyhotoveny v tomto systému a jiz ani dne$ni praxe
nepfipousti uziti jinych nez zéavaznych soufadnicovych systémii. Rovnéz se upravuje
ustanoveni o geodetickych zakladech v souladu se sou¢asnym technickym pokrokem.

K § 48

Ustanoveni je pfevzato z dosavadni pravni upravy. V praxi se osvédcilo a neni na ném tieba
nic meénit. Pouze se vypousti ustanoveni o upiesnéném piidélovém planu. Tento plan mél byt
jakousi ndhrazkou geometrického planu, vyhotovenou bez méteni a Setieni v terénu. Tento
nestandardni postup ovSem nebyl v praxi pozemkovych uradi skoro nikdy vyuzit a proto je
navrzeno jeho vypusténi. Déle se upfesiiuji divody pro vyhotoveni geometrického planu,
¢imz se v praxi mnoho neméni, protoze jsou presouvany z jinych ustanoveni. Nové je uréeni
hranice soudem, které nové upravuje novy obcansky zakonik, a k némuz bude také zapotiebi
vyhotovit geometricky plan. Geometricky plan mize byt vyhotoven v listinné ¢i elektronické
podobé. Obé podoby jsou rovnocenné. Jako soucast predkladanych listin musi byt vyhotoven
vzdy ve stejné podobg, jako je listina sama.

K § 49
Ustanoveni je pievzato z dosavadni pravni Gpravy. V praxi se osvédcilo a neni na ném tieba
v podstaté nic meénit.

K §50
Ustanoveni fesi, jakym zpisobem se do katastru zavede zptesnéni geodetického a polohového
urceni.

K § 51
Ustanoveni je pfevzato z dosavadni pravni Gpravy. V praxi se osvédcilo a neni na ném tieba
nic ménit.

K §52

Ustanoveni je pievzato z dosavadni pravni Upravy. V praxi se osvéd¢ilo a neni na ném tieba
nic podstatného ménit. Pouze se pro poskytovani idaji o dosaZenych trznich cenach stanovi
stejné podminky jako pro poskytovani udajii ze sbirky listin, ze kterych lze prave tyto cenové
udaje zjistit. Pfitom v ramci tohoto rezimu poskytovani udajli z katastru nebudou muset
zadatelé uvadét ucel, ke kterému tyto tdaje potiebuji. Dosud se jednalo o nadbytecnou
formalitu, nebot’ jiz z § 1 zdkona je ziejmé, k jakym Gcelim je dovoleno udaje katastru pouZit.

K §53

Ustanoveni je prevzato z dosavadni pravni upravy s tou vyjimkou, Ze se vypousti ustanoventi,
které uvadelo, Ze pravo k udajim katastru vykonava Cesky ufad zeméméficky a katastralni.
Vztah tohoto Gtfadu k dajim katastru totiz vyplyva jiz z obecnych piedpisti.
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K § 54
Ustanoveni je pfevzato z dosavadni pravni upravy. V praxi se osvédc¢ilo a neni na ném tieba
nic menit.

K §55

Ustanoveni je pfevzato z dosavadni pravni upravy. V praxi se osvéd¢ilo a neni na ném tieba
nic meénit. Pouze je doplnén odstavec 6, ktery na rozdil od piedchozi pravni Upravy fesi
souhrnné piehledy o pidnim fondu jako vystup zudaji katastru a nikoli jako soucast
katastralniho operatu. Navic je tieba zdlraznit, ze od 1. 7. 2012 budou spustény zakladni
registry, a to véetn¢ zdkladniho registru uzemni identifikace, adres a nemovitosti. V ném bude
naprosta vétSina informaci piejimanych dosud z katastru bezplatné pfistupnd prakticky
komukoli v€etné moznosti nahlizet do katastru nemovitosti. VSechny organy vetejné moci
budou povinny tento zdroj informaci vyuzivat.

K § 56
Ustanoveni je pfevzato z dosavadni pravni upravy. V praxi se osvéd¢ilo a neni na ném tieba
nic ménit.

K § 57

Jsou prevzaty dosavadni skutkové podstaty deliktl fyzickych osob. Pouze se vypousti
skutkova podstata tykajici se posSkozovani bodovych poli, kterd zde byla uplatnéna duplicitné
se zemémefickym zakonem. Ustanoveni je presto formulovano nové tak, aby odpovidalo
nove koncipovanym zdsadam spravniho trestdni a dneSnim legislativnim zvyklostem. Pokuta
Jiz neni stanovena nasobkem minimalni mzdy, ale maximalni ¢astkou vyjadienou v penézich.

K § 58

Jsou ptevzaty dosavadni skutkové podstaty deliktii pravnickych osob a fyzickych osob -
podnikatelti. Pouze se vypousti skutkova podstata tykajici se poskozovani bodovych poli,
kterda zde byla uplatnéna duplicitné se zeméméfickym zdkonem. Ustanoveni je piesto
formulovéno nové¢ tak, aby odpovidalo dnesnim legislativnim zvyklostem. Pokuta jiz neni
stanovena nasobkem minimalni mzdy, ale maximalni ¢astkou vyjadienou v penézich.

K§59
Jsou stanoveny libera¢ni diivody a je dopInéno, dokdy je splatné ulozena pokuta.

K § 60

Ustanoveni je z vétsi Casti prevzato z osvédcéené dosavadni pravni Upravy. Nov€é umozni
konvertovat obdobné¢ i elektronické listiny ze sbirky listin pfi poskytovani udaji katastru
vefejnosti.

K § 61
Ustanoveni je pievzato z dosavadni pravni Gpravy. V praxi se osvédcilo a neni na ném tieba
nic ménit.

K § 62

Ustanoveni odstavce 1 o vedeni zjednoduSené evidence je v podstaté pfevzato z dosavadni
pravni upravy. Potfeba vedeni této evidence skon¢i az v souvislosti s doplnénim vSech
vlastnickych parcel do souboru geodetickych informaci. K tomu nedojde nejpozdéji
provedenim pozemkovych uprav, jak uvadi dosavadni zdkon, ale 1 dokoncenim obnovy
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katastralniho operatu piepracovanim. K odstranéni zjednoduSené evidence dochazi né€kolika
zpusoby, ale termin dokonceni je zavisly na uvolnénych prostiedcich ze statniho rozpoctu.
Ustanoveni odstavce 2 vychazi ztoho, ze potieba pfistupu k pozemkovym kniham
nepominula, pokud nebyla odstranéna zjednodusena evidence a odblokovan byvaly cirkevni
majetek. Teprve az budou tyto zalezitosti ukonCeny, bude mozno pozemkovou knihu
ptesunout do archivu.

Ustanoveni odstavce 3 je prevzato z dosavadni pravni upravy ve znéni novely ¢. 349/2011 Sb.
a umozni vymaz jinak neodstranitelnych zastavnich prav ptevzatych z pozemkové knihy.

K § 63

Ustanoveni odstavce 1 vychdzi z toho, Ze transformaci mnoha milionti idaji v katastru na
novou pravni upravu nelze zadnymi myslitelnymi prosttedky provést v jedné vteting, ve které
stard pravni Uprava prestane platit a zacne platit nova pravni Gprava. Proto adaptace obsahu
katastru na novou pravni Gpravu vynucenou obsahem nového obcanského zakoniku bude
provadéna postupné v souvislosti se zménami zapisovanymi do katastru, poptipadé postupné
z moci ufedni.

Ustanoveni odstavce 2 fesi postup pii dopliovani dosud nesledovaného tdaje o docasnosti
budov.

Ustanoveni odstavce 3 vychdzi z toho, Ze pozadavky na listinu pro zapis do katastru mohou
byt splnény az u listin sepsanych po u¢innosti nového katastralniho zdkona. Ustanoveni fesi,
jak nalozit s listinami sepsanymi dfive.

Ustanoveni odstavce 4 fte$i, jakym zplisobem se dokonéi zapisy na zéklad¢ listin
ptedlozenych katastralnim ufadiim k zapisu pfede dnem tGc¢innosti nového zakona.

Ustanoveni odstavce 5 stanovi, ze udaje o dosazenych cenach nemovitosti budou v katastru
evidovany az u obchodt realizovanych v dobé& ti¢innosti nového katastralniho zdkona.
Ustanoveni odstavce 6 vychdzi ze skutecnosti, ze podle nového obanského zakoniku se
stavby stanou souc¢asti pozemku pouze v ptfipadé, Ze se jedna o stavby trvalé. Pokud ovSem
byla stavba povolena jako docasnd, je v katastru nemovitosti evidovana také, aniz by bylo
zfejmé, Ze se jedna o stavbu docasnou. Dosavadni pravni Uprava totiz nevyZadovala podchytit
udaj o docasnosti nebo trvalosti stavby v katastru nemovitosti. Aby se pfedeslo v piipadé
docasnych staveb, u nichz jejich docasnost nebude znama, nepfedvidatelnym piekvapenim na
realitnim trhu, navrhuje se uvedené ptfechodné ustanoveni.

K § 64

Ustanoveni odstavce 1 vychazi ztoho, Ze fada osob, zejména v piipadé prav pievzatych
z byvalé pozemkové knihy, neni oznacena v katastru dostatecné urcité, takZe neni mozné
zjistit jednozna¢né tuto osobu. Piesto bude tieba vypotadat se se zapisem prav ve vztahu
k témto osobam a ustanovit jim pro fizeni pfed soudem nebo katastralnim ufadem
opatrovnika. Tyka a bude se to tykat desitek az stovek tisic pfipadii, kdy bude naptiklad tfeba
urcit podle nového obcanského zékoniku, ze nemovitost je opusténa a stava se vlastnictvim
statu. Pouhé jméno a pfimeni nebo nazev bez dalSich udaji je vedeno u 146 974 vlastnikt.
Déle je v katastru vedeno 31 752 vlastnikli narozenych pied rokem 1910. Vedle toho je fada
nemovitosti zapsana na neznamé vlastniky, o nichZ nejsou znamy piesné udaje. Potfeba
uvedené¢ho ustanoveni byla navrZena také z popudu vefejného ochrance prav, ktery Setfil
ptfipady, kdy nelze pro nedostatecnou identifikaci osob vymazat za soucasné pravni Upravy
zavady pfevzaté z pozemkové knihy. Vefejny ochrance prav vyjadfil navrzenému opatieni
plnou podporu.

Ustanoveni odstavce 2 upravuje pocatek procesu, kterym maji byt vyfeSeny piipady
nemovitosti uvedenych v pfedchozim odstavci.
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K § 65

Ustanoveni reaguje na pozadavek fesit problémy s neuplnymi zapisy o vlastnicich pfevzatych
z pozemkové knihy, které z tohoto divodu neni mozno identifikovat. K vlastnictvi
nemovitosti téchto osob se zpravidla dlouhodobé nikdo nehlési, neplati z nich dan€, nepecuje
o n¢, a tak lze predpokladat, ze tyto osoby nevykondvaji vlastnické pravo ke svym
nemovitostem ve smyslu § 1050 odst. 2 nového obcanského zdkoniku. Po uplynuti 10 let
nevykondvani vlastnického prava se tato nemovitost stavd vlastnictvim statu, a to podle
§ 3067 nového obcanského zdkoniku nejdiive po uplynuti 10 let od Uc€innosti nového
obc¢anského zakoniku. Pokud by nebylo zafazeno toto ustanoveni, nebylo by zde zadné
jednoduché feseni, jak prokazat opusténi t€chto nemovitosti a dosdhnout zapisu vlastnického
prava pro stat. Ufad pro zastupovani statu by v kazdém jednotlivém piipadé musel nejprve
zalovat kazdého zapsaného vlastnika u soudu, aby urcil, ze vlastnikem opusténé nemovitosti
se stal stat. S problémem téchto nemovitosti se potykaji vSichni, kdo potiebuji jednat s jejich
vlastnikem, ale fakticky nemaji jednat s kym, protoze vlastnik je neidentifikovatelny. To
pocituji nepfiznivé zejména obce pii vystavbeé vodovodil, kanalizaci a dalSich liniovych
vetejné prospésnych staveb, které je nutno vést pies pozemky neznamych vlastniki. Dosud
nebylo mozné problém téchto vlastniki fesit pomoci institutu opusténé nemovitosti, protoze
za platnosti dnesniho ob&anského zakoniku podle judikatury Nejvyssiho i Ustavniho soudu
bylo moZzno za opuSténou nemovitost povazovat pouze takovou, jejiz dosavadni vlastnik
projevil vili nemovitost nadale nevlastnit. Takovy projev vile neidentifikovatelnych osob
samoziejm¢ nebylo mozné prokazat. Proto nemovitosti téchto vlastnik zistavaji dosud
nefeSeny. Navrzené feSeni umozni, Ze prevzeti téchto nemovitosti statem se stane
kultivovanym zplisobem teprve poté, co se skutecné¢ho vlastnika nemovitosti nepodaii
dohledat.

K § 66 a 67

V souvislosti se zrusenim dosavadnich zdkonii o vedeni katastru bude nutné zrusit i dosavadni
provadéci predpisy, protoze zmocnéni pro jejich vydani rovné€z zaniknou. Soucasné je
navrzené nové zmociiovaci ustanoveni, které umozni tyto provadéci piedpisy znovu pifijmout.
Predpoklada se pritom, ze vyhlaska o poskytovani tidaji z katastru nemovitosti a vyhlaska,
kterou se stanovi formulaf pro podani navrhu na vklad, budou znovu pfijaty v dosavadnim
znéni. Katastralni vyhlaSka bude vychézet z té dosavadni, ptfi¢emz do ni budou zapracovany
zmény vynucené piijetim novych pravnich predpist. Nafizeni vlady o porovnavani
a prejimani udaju katastru nemovitosti a evidence obyvatel bude zruseno bez nahrady, protoze
jeho ulohu pfejmou predpisy o zékladnich registrech vetejné spravy.

K § 68

Utinnost nového katastralniho zakona bude sladéna s Giinnosti nového ob&anského zakoniku.
Po schvaleni nového katastralniho zdkona bude tieba vydat provadéci predpisy a provést
upravu informaéniho systému katastru tak, aby odpovidal pozadavkiim nového obcanského
zékoniku, a tuto upravu také provést.

V Praze dne 15. srpna 2012
predseda vlady

v zastoupeni mistopfedsedkyné vlady a predsedkyné Legislativni rady vlady
Mgr. Karolina Peake, v. r.

ministr zemé&délstvi
Ing. Petr Bendl, v. 1.



